Zafacznik do Uchwaty nr i/zo 18
Walnego Zgromadzenia

Spéldzielni Mieszkaniowej Gorze Kalwarii
z dnia _i{ﬁ_ czerwca 2018 r.

STATUT
Spéldzielni Mieszkaniowej

w Gorze Kalwarii

Gora Kalwaria 2018

209 -06- 25 9[



SPIS TRESCI

L. POSLANOWIENIA OZOINE ......covmeveieereiirieieceet e s e s s e s e e e oo 3
II. CZEonKOWie SPOAZICIN ........vvurvrreeeiteiecieceeeceee e e ees e e ee e st eee o 3
III. Spotdzielcze Prawo do 10KAIU : ...cuvcueiueceiceeeeeceecee e 11
A. Wkiad mieszkaniowy i BUAOWIANY ..........c..ouovevmomeeereeeeeeeeeeeeeeeeeee oo, 11
B. Wygasni¢cie spétdzielczego lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do
lokalu MIESZKAINEEO.......c.vrueieieeciieee ettt e e 12
C. Zawieranie umOw i Zamiana L0Kali ..........co..veeuiveieeeicecicteeeeeee e oo s oo 14
D. Spéldzielcze lokatorskie Prawo do 10KaIU ...........ouvveveceeecieeeeeeeeeeeeseeese e essessesseeses e 15
E. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do 10KalU ............veceeerereeemioeeeceeeeee e see e 16
F. Prawo odrebnej wiasnosci 10KAIU ......c..v.eueviveveceiiceiieieeeeeeeecee oo s e, 18
G. UZYWANE 10KAL ......vooieieceeiacee e irennisestes st eea s seeseesees s s e s e s ees e s sss e 19
IVLUGAIAZE oottt ettt e e s e e s s st s e ens 22
V. Organy SPOIAZIEINI : ......oocecuieiieec et 23
A. Walne Zgromadzenie .........c.cocvumemereeeeecieieeeeeeeeeeiseeeee e s e eseseseses s e s e ees oo 23
B. Rada NAAZOTCZA ...ttt e see oot 31
CLoZBIZAA oottt et et st 39
V1. GoSpodarka SPOIAZIEINI ........c.eveuivierreereieeeceeeeeee et 40
VIL Postanowienia przejSciowe 1 KORCOWE ......urvveeeececuieieceiceeeeeees e eesseeee s 43

2019 -06- 25



STATUT
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W GORZE KALWARII

L. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Nazwa spéldzielni: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Gérze Kalwarii.
2. Spoldzielnia moze uzywaé skrétu nazwy ,,SM w Goérze Kalwarii”.
3. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Géra Kalwaria w wojew6dztwie mazowieckim.
4. Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.

§2

1. Przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci  w  garazach
wiclostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wiasnosci tych doméw.

2. Spoldzielnia zarzgdza nieruchomog$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czlonkow.

3. Spoldzielnia moze zarzagdzaé nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie uméw zawartych z wilascicielami tych nieruchomosci.

§3
. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ spoleczna na rzecz swoich czionkéw.
2. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialtalnosé gospodarczg jezeli dzialalno$é ta zwigzana jest

bezposrednio z realizacjg celéw, o ktérych mowa w § 2.

I1. CZL ONKOWIE SPOLDZIELNI

§4
1. Czlonkiem Spéidzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktorej
przystuguje:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;



2.

10.

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ekspektatywa wiasnosci.

Czlonkami Spéldzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli spotdzieleze prawo do lokalu przystuguje
im wspélnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja sic o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wilasnosci
lokalu.

Czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb, o ktoérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoétdzielni,

z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy

1 licytanta. Nabywca zawiadamia Spétdzielnie niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 7 dni,

o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznodci okreslone w powyzszych ustepach zaistnialy przed dniem 9.09.2017 r.

osoba nie bedaca czlonkiem nabywa czlonkostwo z dniem 9.09.2017 r.

W przypadkach okreslonych w powyzszych ustgpach Zarzad Spoéldzielni, na podstawie
oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkéw, stwierdza
nabycie czlonkostwa dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian
w rejestrze cztonkow.

Czlonek Spéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 14 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach.

Obowiazki czlonka Spoldzielni w zakresie oplat powstajg od nastgpnego dnia po nabyciu
prawa.

Osoba, o ktérej mowa w powyzszych ustepach jest zobowigzana w terminie 14 dni od
zaistnienia okolicznosci wskazanych w powyzszych ustgpach do ztozenia w formie pisemne;j
albo przestania pocztg elektroniczng deklaracji zawierajacej nastepujgce jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;
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11.

12.

13.

14.

15.

2) adres’' i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe, oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w pkt 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujgcych lub korzystajacych z lokalu,
o ktérym mowa w pkt 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10 czlonek spéidzielni jest zobowiazany do

poinformowania Spoéldzielni w terminie 14 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie

poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

Postanowienia ust. 1, 31 9-11 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych

mowa w art. 17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we

wspotwlasnosci  garazu wielostanowiskowego, o ktéorym mowa w art. 27' ustawy

o spéldzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Sp6ldzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w terminie

2 miesi¢cy od powzigcia przez Spétdzielnia informacji o nabyciu prawa, na wskazany przez nig

adres.

Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku

0s0b, cztonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie

maizonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu

wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu

rozstrzygni¢cia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu

trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo

odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaczyé sposréd siebie

petnomocnika w celu wykonywania uprawnieri wynikajgcych z cztonkostwa w Spoéldzielni.

Osoba wybrana jest czlonkiem Spoidzielni od dnia doreczenia Spéldzielnia informacji

o wyborze.

Jezeli spbldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka oséb, z ktérych

wszystkie lub czgs¢ sa juz czlonkami spétdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego
w ust. 14 i pozostajg czlonkami Spétdzielni.

§5
Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkow Spéidzielni. Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkéw
niebgdacego jej czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o Spotdzieniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego, z zastrzezeniem ust. 13.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w Spéldzielni.

1019 -06- 25 °



po—

4.
5.
6.

7.

10.

11.

12.

13.

1.

Warunkiem przyjecia cztonka jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia w formie pisemne;.
Podpisana przez przystgpujacego do Spétdzielni deklaracija powinna zawieraé jego:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondenc;ji
jezeli jest inny niz w pkt 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osdb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
o ktérym mowa w pkt 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobg administrujaca lokalem jezeli, jest inna niz okreslona w pkt 1.
W formie pisemnej deklaruje si¢ takze, w terminie 14 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci, wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.
Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaraci podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu lub oséb
do tego przez zarzgd upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciggu dwoch
miesigcy od dnia zlozenia deklaracji.
O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw orazo uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.
Odwolanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia
0 uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w
ciggu trzech miesiecy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwolujacego sie o tresci
uchwaly w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwatla Rady Nadzorczej jest ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspoldzielezym.
Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku o0s6b, cztonkiem Spéldzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przyshiguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnic terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnieft wynikajacych z czlonkostwa
w Spotdzielni. Osoba wybrana sklada deklaracje czlonkowska.
Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostato nabyte przez kilka 0sob, z ktérych wszystkie lub czesé

sq juz czlonkami Spéldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 12 i pozostaja
cztonkami Spétdzielni.

§6
Zarzagd prowadzi rejestr czlonkow, zawierajagcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, adres lokalu w zasobach Spoldzielni, ktory przystuguje cztonkowi Spétdzielni
lub o ktory sie ubiega, PESEL, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich
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nazweg i siedzibg, NIP, numer wpisu w KRS, liczbe zadeklarowanych i wniesionych do
9.09.2017 r. udziatéw, wysokos¢ wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, date nabycia czlonkostwa oraz date ustania cztonkostwa.

- Rejestr czlonkéw ma prawo przegladaé cztonek Spotdzielni, jego malzonek a takze wierzyciel
cztonka lub spétdzielni.

- Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali mieszkalnych, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§7

Czlonkowi Spéldzielni przystuguje:

1) czynne i bieme prawo wyborcze do organéw Spotdzielni;

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig;

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
w trybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania
w porzadku obrad oznaczonych spraw;

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia;

5) prawo do przegladania protokoléw Walnego Zgromadzenia oraz otrzymania kopii tych
protokotow;

6) prawo do zadania otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw;

7) prawo do przegladania rejestru czlonk6w Spotdzielni;

8) prawo do przegladania sprawozdaf rocznych oraz protokolow lustracji oraz otrzymania
kopii tych dokumentow;

9) prawo do zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci
Z przepisami prawa i Statutu;

10) prawo do odwolywania si¢ postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat w sprawach
ze stosunku pomiedzy Spéldzielnia a czlonkiem w sposéb i w terminach okreslonych
w statucie;

11) prawo do odptatnego korzystania z ustug Spétdzielni:

12) prawo do ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego i odrebnej wiasnosci lokalu na
zasadach okreslonych w statucie;

13) prawo do korzystania ze wspélnych pomieszczen nalezacych do Spétdzielni: pralni, suszami
i wozkarni oraz ubiegania si¢ o ustanowienie wiasno$ciowego prawa lub najmu lokalu
uzytkowego lub garazu;

14) prawo do wgladu do protokotéw i uchwat Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz otrzymania kopii
tych protokotéw i uchwat z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw dotyczacych ochrony
danych osobowych, ochrony dobr osobistych i tajemnicy przedsi¢biorstwa;

1S)prawo do zadania od Zarzadu Spéldzielni kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale;

16) prawo udziatu w nadwyzce bilansowe;;

17)prawo do zaznajamiania si¢ z umowami zawartymi przez Spoldzielnie z osobami trzecimi
oraz fakturami oraz otrzymania kopii tych uméw i faktur z ograniczeniami wynikajgcymi
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z przepiséw dotyczacych ochrony danych osobowych, ochrony débr osobistych i tajemnicy
przedsigbiorstwa.

2. Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany:
1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw oraz innych uchwat organéw Spéldzielni;
2) zawiadamia¢ Spéidzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej;
3) w pelni pokrywaé przypadajace na jego lokal koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
zasobéw mieszkaniowych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spoldzielni przez uiszczanie ich zgodnie z postanowieniami Statutu i uchwalami Rady
Nadzorczej;

4) uiszczaé terminowo wymagane naleznosci;

5) utrzyma¢ swoj lokal w nalezytym stanie;

6) przestrzega¢ regulaminu domowego;

7) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich
innym;

8) dbac o dobro, poszanowanie i zabezpieczenie wspdlnego majatku Spoéldzielni;

9) uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie catego lokalu w przypadku
gdyby zwigzane to bylo ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czgsci oraz gdyby to miato wplyw na wysokosé oplat na rzecz Spéidzielni;

10) na zgdanie administracji Spotdzielni - zezwolié na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji lub okresowego przegladu wewnetrznych instalacji
w lokalu;

11) wspolpracowa¢ z organami Spotdzielni w celu doskonalenia jej funkcjonowania;

12) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspdimatzonek czlonka.

§8

1. Cztonek Spétdzielni nie wnosi od dnia 9.09.2017 r. wpisowego i udzialow.

2. Jezeli udzial byt wniesiony przez cztonka spétdzielni przed dniem 9.09.2017 r., to w przypadku
ustania czlonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu byly czlonek spotdzielni moze zadaé
zwrotu wplat dokonanych na udziaty.

3. W przypadku $mierci czlonka jego spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginalow dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpié przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystagpili z zadaniem.

5. Spoldzielnia zwraca udziat w wysokosci nominalnej, z zastrzezeniem ust. 4, w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czionek lub jego
spadkobiercy wystgpili z zagdaniem.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
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§9

1. Od uchwaly Zarzadu w sprawach migdzy czlonkiem a Spoldzielnig, a w szczegblnosci
dotyczacych indywidualnych praw majatkowych czlonka przyshiguje mu prawo odwolania sie
W postgpowaniu wewngtrzspdldzielczym do Rady Nadzorczej. Odwolanie powimo by¢
whiesione w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia czlonka o uchwale Zarzadu,
zawierajace pouczenie o prawie odwolania w tym terminie i o skutkach jego niezachowania.

2. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 1 powinno byé rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
w terminie jednego miesigca od dnia jego wniesienia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢
odwolanie wniesione po uplywie terminu jezeli opéznienie jest usprawiedliwione lub wymaga
tego interes spdldzielni. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

§ 10

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka, bedacego zatozycielem lub whascicielem;

2) likwidacji spotdzielni,
3) podziatu spétdzielni i przejscia cztonka do nowopowstatej spotdzielni
4) smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawne;j - w przypadku jej ustania;
5) zaistnienia okolicznosci okreslonych w §12.
§11
1. Czlonek bedacy zatozycielem lub wlascicielem moze wystapic¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem dokonanym w formie pisemne;j.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢
W porozumieniu z Zarzagdem skrécony. Za datg wystapienia uwaza si¢ nastgpny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia. '
- §12
o) 1. Cztonkostwo w Spoidzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli, na podstawie
art. 24 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw
1 obowigzk6éw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaly, chyba ze
uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.
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Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spoidzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
Czlonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przyshiguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoldzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-5 Zarzad Spéldzielni, na podstawie
oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa, dokonuje wpisu w protokole
posiedzenia Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze czionkéw.

§13

. Czlonka Spéldzielni, ktéry zmarl, Zarzad skresla z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia jego

$mierci.

. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spéidzielni Zarzad skresla z rejestru czlonkéw ze skutkiem od

dnia jej ustania.

§ 14

. Uchwaly organéw Spéldzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢ doreczane

czlonkom i osobom zainteresowanym pisemnie, listami poleconymi Iub za pokwitowaniem,

. Spoldzielnia dorgcza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek Spétdzielni

Jest obowigzany zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o kazdej zmianie swojego adresu pod rygorem, ze
pismo dorgczone na dotychczasowy adres uznaje si¢ za dorgczone.

. Spoldzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu doreczenia przez swoich pracownikéw lub

osoby upowaznione, na adres lokalu w zasobach Spéldzielni. Jezeli jest to niemozliwe, pisma
dorgcza przez operatora pocztowego lub firme kurierska, na adres lokalu w zasobach
Spéldzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do dorgczen. Odbierajacy pismo
potwierdza dorgczenie swym podpisem ze wskazaniem daty doreczenia.

. Pisma nie wymagajace dowodu doreczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatéw

w budynkach Spétdzielni.

. Spoldzielnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewngtrznych aktéw normatywnych

Spoidzielni dotyczacych ogéhu czlonkéw przez wylozenie zmian w siedzibie Spétdzielni.
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I11. SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU.

§15
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoldzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnosé Spétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspétwlasnosé
Spoldzielni,

3) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnosé Spoétdzielni.

A. WKLAD MIESZKANIOWY 1 BUDOWLANY
§ 16

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy, a w przypadku ustanowienia
prawa odrgbnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wnie$é wklad budowlany.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu a uzyskang przez
Spotdzielni¢ pomocg za $rodkéw publicznych (umorzeniem czesei kredytu zaciagnietego przez
Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu).

3. Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy przypadajacych na
ustanowione prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

4. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony takze w formie zaliczki wplaconej przed
ustanowieniem prawa odrgbnej wiasnosci lokalu i rat ptaconych po objeciu lokalu. Wysokosé
zaliczki i rat pozostatej czesci wkiadu budowlanego ustala si¢ w dostosowaniu do wysokosci
1 warunkéw uzyskanego przez Spétdzielnie kredytu.

5. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica pomiedzy
wysoko$cig wstgpnie ustalonego wkladu, a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo
zobowigzanym w ramach rozliczenia z tego tytutu jest czionek, ktéremu w chwili dokonywania
tego rozliczenia przyshuguje prawo do lokalu.

6. W przypadku gdy cz¢$¢ wkladu zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, czionek jest zobowiazany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czedci przypadajacej na jego lokal.

7. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie szesciu miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.
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B. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO 1 WLASNOSCIWEGO PRAWA DO LOKALU
MIESZKALNEGO

1.

10.

§17
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) Smierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom;
2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej przystuguje;
3) zgodnego ztozenia o$wiadczenia przez czionka, ktéremu przystuguje prawo i Spéidzielni
4) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.
Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez
sad o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku:
1) zaleglosci z zaplata oplat za okres co najmniej 6 miesiecy,
2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgce] z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.
Jezeli podstawg Zzgdania orzeczenia o wygasnieciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej
instancji cztonek spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.
W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonk6w albo wobec obojga matzonk6w.
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow
albo wobec obojga matzonkow.
W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem ust. 2, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, zgodnie z Regulaminem zbywania lokali, przetarg na ustanowienie
odrebnej whasnosci tego lokalu.
W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i zgloszenia si¢ oséb bliskich, Spoldzienia, oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, nie pézniej niz w ciggu roku od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby
bliskie nie zlozyly zapewnienia nabycia lokalu.
Spoldzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach budynkéw
wielolokalowych lub takze przez publikacje ogloszenia w prasie o zasiegu co najmniej
lokalnym.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych;

7010 -06- 25 12



2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

11. Spoldzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia

wlasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.

§ 18
W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przyshigujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czesc zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy.
Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych
srodkow, potraca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszty okreslenia wartodci
rynkowe;j lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja czlonka Spétdzielni, na
rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu.

§ 19

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoéidzienia zwraca osobie uprawnione;j
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu obcigzajacego czlonka
spéidzielni z tytulu przypadajacej na niego czgséci zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu rozumie sie

warto$¢ rynkowg lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego

albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spéldzielni zawierajacy umowe¢ o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potragca si¢ kwoty

zaleglych oplat, a takze koszty okre§lenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad

mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje'si¢ “do splaty dhugu
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obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ réwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wkladu okreslonymi w ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 20

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$é¢ rynkows lokalu.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa ustalona w sposéb przewidziany w ust. 3
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagnicty przez Spéldzielnic na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyplaty wartosci sp6tdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu i zbycie lokalu w przetargu, o ktérym mowa w ust. 2 i 5.

5. Prawo do lokalu nabyte przez Spoldzielnic w wyniku wygasniecia spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie
szesciu miesiecy.

6. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w ust. 3 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowigzek Spoldzielni
powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

C. ZAWIERANIE UMOW 1 ZAMIANA LOKALI
§ 21

1. Czlonkowi Spéldzielni spetniajgcemu warunki Statutowe przystuguje uprawnienie do zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Iub prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu, znajdujacego sie w odpowiednim stanie technicznym o powierzchni
odpowiadajgcej wysokosci wniesionego wkladu oraz do uzywania tego lokalu zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. W zaleznosci od rodzaju wniesionego wkladu (mieszkaniowego lub budowlanego)
1 zgloszonego wniosku czlonek Spétdzielni moze uzyskaé spoldzielcze lokatorskie lub prawo
odrebnej whasnosci lokalu.

§22
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo lub prawo odrebnej wiasnosci do lokalu powstaje z chwilg
zawarcia umowy pomiedzy cztonkiem a Spéldzielnia.
2. Umowg o przeniesienie prawa wlasnosci podpisuje ze strony Spoéldzielni Zarzad.
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§ 23
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ tylko do jednej osoby albo do
malzonkow.
2. Kazdy z matzonkéw moze samodziclnie wykonywaé czynnosci zwyklego zarzadu w zakresie
uprawnieni wynikajacych ze spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Przy czynnosciach
przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu wymagana jest zgoda obojga matzonkéw.

§24
L. Spéldzielnia dokonuje na wniosek czionka Spotdzielni zamiany posiadanego przez niego lokalu
mieszkalnego, a takze umozliwia czlonkom dokonywanie zamiany lokali z osobami
zajmujgcymi mieszkania w budynkach nie stanowiacych wiasnosci Spétdzielni.
2. Zamiana lokalu mieszkalnego dokonywana przez Spéldzielni¢ w ramach jej zasobow nastepuje
przez ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu dla czlonka innego lokalu w
zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéldzielni mieszkania dotychczasowego.

D. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§ 25

1. Osoba ubiegajagca si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy.

2. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
osoba ubiegajacy si¢ a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoséci na pismie.

3. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu a uzyskang przez
Spotdzielni¢ pomocy za $rodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez
Spoldzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu).

4. W przypadku gdy czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal.

§ 26

1. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala roznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo
zobowigzanym w ramach rozliczenia z tego tytuhu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonywania
tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.

2. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do czlonka zawierajgcego umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, o ktorej mowa w § 27 ust. 2. W tym wypadku czlonek wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego innej osobie oraz zobowigzuje sie do
sptaty kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal, gdy czes$¢ wkladu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu.
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§ 27

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. W razie wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po byly czlonku przystuguje matzonkowi oraz
zamieszkalym razem z byly czlonkiem dzieciom i innym osobom bliskim. Osoba bliskg
W rozumieniu ustawy jest wstepny, zstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposobiona i przysposabiajgca, ktora pozostaje faktycznie we wsp6lnym pozyciu.

§ 28

1. W razie ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, bylemu cztonkowi lub jego spadkobiercom
przystuguje zwrot kwot wplaconych na wktad mieszkaniowy, a osobom o ktérych mowa w § 27
ust. 2 oraz osoby bliskie zgloszone przez cztonka do wspOlnego zamieszkania, maja roszczenie
o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w kolejnosci przystugujacej bylemu czlonkowi.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest zozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielciego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§29
Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spéidzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni tytulu kosztéw zadania inwestycyjnego w tym w szczegélnosci odpowiedniej
czesei zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzenin do budzetu paristwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw;

3) splaty zadluzenia z tytulu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czgSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

E. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 30
1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopo6ki prawo to nie wygasa, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$é spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje
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prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych do zbycia lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien niezgodne z rzeczywistoscia jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie

aktu notarialnego.

. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze czlonkiem

Spétdzielni moze byé¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

. Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowiazana zawrzeé umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z budowa,
a w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoéldzielni wraz
z odsetkami;

2) splaty zadiuzenia z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni a ustalonych zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 31
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwiazanych z wykonaniem tego prawa wiacznie
z zawarciem Ww ich imieniu umowy o przeniesieniu wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.
Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
diugotrwalych zaleglosci z zaplaty oplat naleznych Spéldzielni, razacego lub uporczywego
wykroczenia osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewladciwemu zachowaniu si¢ tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego.
Z zadaniem powyzszym wystepuje Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.
W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Warto$é¢ rynkowa nie moze byé wyzsza
od kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoéldzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Jezeli w przypadku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica pomiedzy
wysokoscig wstegpnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek albo osoba nie bedgca czionkiem Spétdzielni,
ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do

lokalu. '
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Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w § 20 ust. 5 Spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie szedciu miesiecy. Spoldzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie
uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w § 20 ust. 2 i 3
oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowiazek Spoldzielni powstaje dopiero z chwila zbycia
prawa w drodze przetargu.

F. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

fa—
.

§32

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zawiera ze Spoéldzielnig umowe

o budowe lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu a ponadto:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do pokrycia kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie.

2) okreslenia zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) innych zobowigzan osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa.

- Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie trzech miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.
§ 33

. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedhug

zasad okreSlonych w statucie i umowie, o ktérej mowa w § 32 ust.l i 2, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostanie sfinansowana z zaciagnietego przez Spoéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 34
Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 32 ust. 1 powstaje roszczenie czlonka
0 ustanowienie odrgbnej wlasnosdci lokalu. Roszczenie zwane ekspektatywa odrebnej wlasnosci
lokalu jest zbywalne wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
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§ 35

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spotdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu gdy czlonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w § 32 ust. 2 pkt 1. Wypowiedzenie moze nastapié¢ na trzy miesiace naprzod na
koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inacze;.

§ 36

1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wlasno$é lokalu najpézniej w terminie dwéch
miesigcy po jego wybudowaniu.

2. Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez czionka Spétdzielni, ktore wspélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

§ 37
Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéldzielnic tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci.

G. UZYTKOWANIE LOKALI

§ 38

1. Czlonkowie Spoéldzielni winni wykorzystywaé lokale wylacznie na cele okreslone w umowie
zawartej ze Spoldzielniag. W lokalu mieszkalnym czlonek moze wykonywaé czynnosci
zawodowe, o ile nie narusza to substancji budynkéw i nie sa one ucigzliwe dla jego
mieszkancow.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez czlonka spétdzielni calego lub
czgsei lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzytkowanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek jest
obowigzany do pisemnego powiadomienia o tej czynnosci.

3. Osoby nie bgdace cztonkami Spéldzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokalu
w Spoldzielni oraz wlascicicle lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni s obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci wspélnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosei stanowiacych mienie Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspoOlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

4. Za oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni oraz za zobowigzania Spéldzielni z innych tytulow odpowiadajg solidarnie
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z czionkami Spotdzielni oraz wiascicielami lokali nie bedacych czlonkami Spéidzielni, osoby
pefnoletnie stale zamieszkujgce z nimi w lokalu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
W przypadku lokali, w stosunku do ktorych Spéldzielnia uzyskata prawomocne wyroki
eksmisyjne, oplaty za te lokale poczawszy od nastgpnego miesigca po uprawomocnieniu sie
wyroku, bgda podwyzszone o 150%. Zdanie pierwsze nie dotyczy oplat ustalanych przez Rade
Gminy.

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze
przy jej udziale.

. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepnié
Spétdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadniajacych wypadkach —
doraZnego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania jak i zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac
obowiazujacych czlonka Spotdzielni albo osobe nie bedacg cztonkiem Spétdzielni.

§ 39
Czlonkowie Spoéldzielni oraz osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokalu, a takze wiasciciele lokali bedacy i nie bedacy czlonkami
Spoldzielni, s3 zobowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacia i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczenie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w § 38, wnoszone sg do 15 dnia kazdego miesiaca, za
ktory przypada naleznosé.
Od nie uiszczonych w terminie optat Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opéznienie
liczone od pierwszego dnia miesiaca przypadajacego po miesiacu, w ktérym oplata byla
wymagalna.
O zmianach wysokosci optat niezaleznych od Spéldzielni, Spoldzielnia jest zobowiazana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pézniej niz do ostatniego ‘dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
O zmianach wysokosci oplat zaleznych od Spéldzielni, Spéldzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej trzy miesiace przed uplywem terminu
do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz do ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Czonkowie Spdidzielni, osoby nie bedace czlonkami Spéidzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali oraz whasciciele nie bedacy cztonkami Spotdzielni
moga kwestionowa¢ wysoko$¢ oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
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§ 40

1. Dodatkowe wyposazenie i przystosowanie lokalu do potrzeb cztonka, przekraczajace
podstawowy normatyw budowy lokalu jest dokonywane ze srodkéw czlonka Spétdzielni.

2. Za dodatkowe wyposazenie i przystosowanie lokalu, o ktérym mowa w ust.1, uznane przez
Spéldzielni¢ za przydatne do jej potrzeb, czlonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty,
odpowiadajgcej aktualnej w chwili zwrotu wartosci pozostawionego wyposazenia, ustalonej
z uwzglednieniem stopnia faktycznego jego zuzycia.

3. Dodatkowe wyposazenie i przystosowanie lokalu uwaza si¢ za przydatne, jezeli ma charakter
trwaly 1 podnosi warto$¢ uzytkowg lokalu.

§ 41
Czlonek Spoldzielni zwalniajacy lokal obowiazany jest przekaza¢ go do dyspozycji Spéidzielni
w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt jego odnowienia wraz z urzadzeniami techniczno-
sanitarnymi sprawnie dziatajacymi, chyba ze lokal przejmuje w drodze pierwszenstwa osoba bliska

albo prawo do lokalu przeszlo na inng osobg w drodze zamiany dokonanej przez uzytkownikéw
lokali.

§42
Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzani do opréznienia lokalu.
Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu. Opréznienie lokalu winno nastapié
w terminie trzech miesigcy od daty wygasniecia tytulu prawnego do tego lokalu.

§ 43

Szczegblowe zasady uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz porzadku domowego okresla
odrebny regulamin.
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1V. GARAZE

§ 44

. Budowa garazy jest dokonywana ze érodkéw finansowych czionké6w Spétdzielni.

Czlonek Spéldzielni ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci garazu zawiera ze Spoldzielnig
umowe o budowe garazu na zasadach okreslonych w statucie.

§ 45

. Na pisemne zadanie czlonka Spoldzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego

w wielostanowiskowym garazu, Spéldzielnia jest obowigzana przenie$¢ na tego czlonka
ulamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu.

Koszt ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnosé cztonkéw pokrywajg cztonkowie na zasadach okreslonych jak dla przeniesienia
wlasnosci lokalu czlonkéw, ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 46

. Prawo do garazu jest spoldzielczym prawem wiasnosciowym lub prawem odrebnej wlasnosci,

jest zbywalne i podlega dziedziczeniu.
Garaz moze by¢ przeznaczony na przechowywanie pojazdu samochodowego.

§ 47
W razie wygasnigcia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do garazu Spéldzielnia zwraca

osobie uprawnionej rownowarto$¢ tego prawa ustalong wedtug zasad obliczania rownowartosci
wlasnosciowego prawa do lokalu.

Czlonek uzyskujacy spoldzielcze wiasnosciowe prawo do garazu zwolnionego przez inng osoba,
obowigzany jest wnies¢ wklad garazowy w kwocie naleznej poprzedniemu uzytkownikowi.

§ 48

Szczegblowe zasady przydzialu i uzytkowania garazy okresla odrebny regulamin.

1.

§ 49

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystanej przez tworcg do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
poniést w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta osoba umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po
dokonaniu przez najemc¢ splaty z tytulu udzialéw w nieruchomosci wspélnej oraz splaty
zadhuzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja
osobg, na rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
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V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 50
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
A, WALNE ZGROMADZENIE
§ 51

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej w przypadku gdy liczba cztonkéw Spéldzielni
Mieszkaniowe;j przekracza 500, moze by¢ podzielone na czesci. Zasady zaliczania czionkéw do
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza.

§ 52

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1)
2)

3)
4
5)
6)
7
8)

9

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spolecznej Spotdzielni;
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czitonkow
Spéldzielni, Rady Nadzorczej i Zarzadu w tych sprawach i udzielenie absolutorium
czlonkom Zarzadu;

rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciggnaé;

uchwalanie Statutu i jego zmian;

podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spéldzielni;

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
spoldzielczego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie;

10) wybor delegatéw na zjazd zwiagzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona;
11) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spéldzielni z inng Spoldzielnig, podziatu

Spéldzielni i jej likwidacii.

2. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly takze w innych sprawach przewidzianych w Statucie
do jego wlasciwosci.
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§ 53
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad co najmniej raz w roku w ciagu szedciu miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorcze;j;
2) przynajmniej 1/10 czlonkéw.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.
W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi,

zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt
Spoldzielni.

§ 54
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci zawiadamia sie
wszystkich czlonkéw na pismie, poprzez umieszczenie kopii zawiadomienia na tablicach
informacyjnych wszystkich budynkéw wielolokalowych Spoldzielni, co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéci. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia do
wgladu wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zebrania lub jego wszystkich czesci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 czlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadar, powinny
by¢ wylozone do wgladu, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.
Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust. 2
w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaly zgloszonej przez czlonkéw Spéldzielni musi byé poparty, przez co najmniej
10 czlonkow.
Czlonek ma prawo zgloszenia poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spoldzielni. Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie sie analize
prawng i ekonomiczng dopuszczalnosci podjecia uchwaly. W przypadku braku kompetencii
Walnego Zgromadzenia do podjgcia uchwaly, Zarzad nie umieszcza jej projektu w porzadku
obrad.
Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz zmieniony

w wyniku zgloszonych przez cztonkéw projektow uchwat, zgdan i poprawek jest odczytywany
po otwarciu obrad.
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§ 55

. W Walnym Zgromadzeniu (lub poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia) biorg udziat

czionkowie, ktorym przystuguje uprawnienie do lokalu w danej nieruchomosci.
Czlonek nie moze bra¢ udzialu w wigcej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek, ktéremu przystuguje wigcej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie
objgtych jedna czgscia Walnego Zgromadzenia, winien wskazaé prawo, z ktérego wywodzi
uprawnienie do uczestniczenia w obradach danej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku
braku wskazania takiego prawa przynalezno$¢ cztonka do danej czesci Walnego Zgromadzenia
okresla Zarzad Spétdzielni.
Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelmomocnika
ustanowionego do udzialu w okre§lonym Walnym Zgromadzeniu.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka.
Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego. Petnomocnictwo
powinno okreslaé:

1) wskazanie danych mocodawcy i adresu jego lokalu w zasobach Spéldzielni i numer

telefonu;

2) imig i nazwisko pelnomocnika, numeru jego dokumentu tozsamosci;

3) wskazanie daty Walnego Zgromadzenia;

4) zakres pelnomocnictwa;

5) czytelny podpis mocodawcy.
W przypadku osobistego udziatu czlonka jego pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu.
Czlonek Spéldzielni moze uczestniczy¢é osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i by¢
petnomocnikiem nie wigeej niz jednego czlonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obsludze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.
Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez Zarzad Spétdzielni, ktory decyduje o dopuszczeniu
pelnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu jako czlonek Prezydium lub
Komisji.
Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta czlonek nie sa uprawnione do zabierania glosu podczas Walnego
Zgromadzenia.
Ekspertem czlonka moze byé osoba majagca co najmniej stopien naukowy doktora
w specjalnosci zbieznej z tematykq sprawy, dla kiérej ekspert zostal powotany. Pomoc prawng
cztonka moze sprawowaé adwokat lub radca prawny.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.
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19. Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i cztonkowie nie majacy
zdolnosci do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciel ustawowy, nie moze by¢ wybierany jako czlonek
Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

20. Osoby prawne bedgce czlonkami Spéldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu swoich pelnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej
niz jednego czlonka. Petnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako czionek Rady
Nadzorczej.

21. Kazdy czlonek ma jeden glos.

22. Czlonkowie Zarzadu i osoby zaproszone przez Zarzad uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu.

23. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym zaproszeni przez
Zarzad i Rade Nadzorcza goscie.

24. Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czlonka.

56

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodnic§:zqcy lub inny czlonek Rady Nadzorczej, ktéry
stwierdza prawidlowo$¢ zwotania Walnego Zebrania i jego zdolnos$é do podejmowania uchwat.

2. Otwierajgcy obrady zarzadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i co najmniej 2 asesoréw. Wyboru dokonuje si¢ w glosowaniu
jawnym.

3. Sekretarz lub inna osoba wskazana przez Prezydium sposréd cztonkéw Prezydium, sporzadza
protoké! Walnego Zebrania.

4. Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia moze zarzadzi¢ rejestrowanie przebiegu obrad
w catosci albo w czgsci przy pomocy urzadzen rejestrujacych dzwigk i/lub obraz. O powyzszym
ma obowigzek poinformowaé czlonkéw Walnego Zgromadzenia przed rozpoczeciem
nagrywania. Jezeli przynajmniej 10 czlonkéw zglosi sprzeciw w tym zakresie, przewodniczacy
poddaje pod jawne glosowanie kwesti¢, czy obrady Walnego Zgromadzenia maja by¢
nagrywane w sposob okreslony w zdaniu pierwszym, czy tez nie.

§ 57

1. Walne Zgromadzenie wybiera ze swojego grona komisje, w tym:

1) komisj¢ skrutacyjng w skladzie co najmniej 3 oséb,
2) komisj¢ mandatowa w sktadzie co najmniej 2 os6b,
3) komisj¢ wnioskowa w skladzie co najmniej 2 oséb,
4) inne komisje, w miarg potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. W przypadku braku mozliwosci wyboru komisje moga byé polaczone lub zastgpione przez
Prezydium Walnego Zgromadzenia. Powyzsze nie dotyczy komisji skrutacyjnej.

4. Kazda komisja spisuje protokol ze swojej dziatalnosci i skiada sprawozdanie z czynnosci
komisji oraz przedstawia wnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu. Protokét podpisany
przez przewodniczacego i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.
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§ 58
Do zadan komisji skrutacyjnej nalezy:
1) przygotowywanie i rozdawanie kart do glosowania tajnego,
2) dokonywanie obliczen wynikéw glosowan i ich oglaszanie;
3) wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstlugg glosowar tajnych
1 jawnych.
Komisja stwierdza, czy oddana ilos¢ gloséw jest wystarczajgca do podjecia uchwaty, wskazujac
przy tym jaka wigkszos¢ jest wymagana w danym glosowaniu.
Kazdy czionek komisji skrutacyjnej ma jeden glos i moze go wykonywag tylko osobiscie.
Czlonek komisji skrutacyjnej nie moze by¢ kandydatem w wyborach do Rady Nadzorczej

przeprowadzanych na Walnym Zgromadzeniu, w czasie ktdrego jest czlonkiem komisji
skrutacyjne;j.

§ 59

. Do zadan komisji mandatowej nalezy:

1) ustalenie liczby czlonkow Spotdzielni uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,
2) stwierdzenie czy w obradach Walnego Zgromadzenia bierze udzial wymagana liczba
czlonkéw,
3) sprawdzenie czy lista obecnosci jest kompletna,
4) sprawdzanie uprawnien do gtosowania 0s6b obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
5) kontrolowanie waznosci mandatéw, w tym mandatéw petnomocnikéw i przedstawicieli
0s6b ograniczonych (badz pozbawionych) zdolnosci do czynnosci prawnych;
Kazdy czlonek komisji mandatowej ma jeden glos i moze go wykonywaé tylko osobiscie.
Czlonek komisji mandatowej nie moze byé kandydatem w wyborach do Rady Nadzorczej

przeprowadzanych na Walnym Zgromadzeniu, w czasie ktdrego jest czlonkiem komisji
mandatowe;.

§ 60
Zadaniem komisji wnioskowej jest:
1) przyjmowanie, rejestrowanie i segregowanie zglaszanych wnioskow,
2) opracowywanie wnioskow, dezyderatow i postulatéw na podstawie materialow
sprawozdawczych, referatow i gloséw w dyskusji.
3) przygotowywanie projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w sprawach poszczegélnych
punktéw porzadku obrad,
Komisja ma prawo zaprosi¢ do wspélpracy osoby trzecie jako doradcéw bez prawa glosu.
Kazdy cztonek komisji wnioskowej ma jeden glos i moze go wykonywaé tylko osobiscie.
Czlonek komisji wnioskowej moze by¢ kandydatem w wyborach przeprowadzanych przez
Walne Zgromadzenie.
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§ 61
Po zweryfikowaniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy otwiera dyskusje
udzielajac glosu uczestnikom Walnego Zgromadzenia w kolejnosci zgloszef. Po zakonczeniu
dyskusji — jezeli temat obrad wymaga podjecia uchwaly — przewodniczacy zarzadza
glosowanie. Za zgodg obecnych dyskusja i glosowanie mogg byé przeprowadzone nad kilkoma
punktami porzagdku obrad tacznie.
Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni moze by¢ udzielony glos poza kolejnosciag
w wypadkach kierowanych do nich bezposrednio interpelacji. Dotyczy to réwniez obecnych
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spétdzielczej.
Czas wystapien w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut. Przewodniczacy ma prawo zwrécié
uwagg kazdemu méwcy, jezeli odbiega on od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas ustalony
dla przeméwien. Nie stosujacym si¢ do tych uwag przewodniczacy moze odebraé glos.
Przewodniczacy moze nie udzieli¢ glosu lub odebraé glos osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala, jak réwniez osobie, ktora swym niewlasciwym zachowaniem narusza powage
Walnego Zgromadzenia.
W sprawach porzadkowych decyduje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

§ 62

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia zglaszania sie.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania

i glosowania, a w szczegolnosci dotyczace:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) przerwania dyskusji,

4) zamknigcia listy méwcow,

5) ograniczenia czasu méwienia,

6) zarzadzenia przerwy,

7) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
Whnioski formalne Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig
glosow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj mowcy —
jeden z glosem ,,za” i jeden z glosem ,,przeciw”™.

§ 63

Zgloszenie kandydatur do Rady Nadzorczej odbywa si¢ z podaniem:

1) imienia i nazwiska kandydata oraz krétkiego uzasadnienia kandydatury;

2) imienia i nazwiska zglaszajacego kandydature,

3) zgody kandydata na kandydowanie — w przypadku kandydata nieobecnego na Walnym
Zgromadzeniu, zgoda musi by¢ zlozona na pi$mie na Walnym Zgromadzeniu, na ktérym
odbywajg si¢ wybory do Rady Nadzorczej.

Przed glosowaniem kandydaci dokonuja swej krétkiej prezentacji oraz informuja

o dotychczasowej dziatalnosci i zamierzeniach. Cztonkowie moga zadawaé im pytania.

Zarzad sporzadza liste kandydatow do Rady Nadzorczej w kolejnosci alfabe ycznej.
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Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani ponownie, jednakze na okres nie
przekraczajacy kolejno dwéch kadencji.

§ 64

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem odwolania cztonkéw

Zarzadu oraz powolania i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie co najmniej 1/3
obecnych czlonkéw, przewodniczacy obrad zarzadza glosowanie tajne réwniez w innych
sprawach — nie dotyczy to wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Glosowanie tajne polega na skresleniu nazwisk kandydatéw, na ktérych cztonkowie nie glosuja,

a nastgpnie na wiozeniu ztozonej kartki wyborczej do urny w obecnosci komisji skrutacyjne;.

. Liczbe gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza komisja skrutacyjna, ktéra

z czynnosci tych sporzadza protokoét. Przewodniczacy komisji ogtasza wyniki glosowania.
Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe glosow.
Przy roéwnej liczbie gloséw przeprowadza si¢ nowy wybér.

. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekroczy¢ liczby os6b ustalone;j

w statucie,

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarzadu odbywa si¢ nad kazdym z czlonkéw
Zarzadu odrebnie.

§ 65
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jesli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg bylo wigcej gloséw ,,za” niz ,,przeciw” i ,,wstrzymato sie”, jezeli
Statut 1 ustawa nie stanowi inaczej.
Do podjgcia uchwaly w sprawach: likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego
po likwidacji, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, koniecznym
jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyla laczenie co najmniej polowa ogélnej liczby
uprawnionych do glosowania.
Do podj¢cia uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci koniecznym jest aby w posiedzeniu
wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gltosowanie,
uczestniczyla tacznie co najmniej 1/10 ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.

§ 66

Spotdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej zwyklg
wigkszoscig gloséw w ten sposob, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona nowa
Spotdzielnia.

Czlonkowie Spétdzielni, ktérych prawa i obowiazki majatkowe sa zwiazane z wyodrebniong
organizacyjnie jednostka Spoldzielni albo z czescig majatku Spéldzielni, ktéra nadaje sie¢ do
takiego wyodrebnienia, moga przyja¢ uchwale wigkszoscia gloséw tych czlonkow o podziale
w Spotdzielni w ten sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czesci majatku zostanie
utworzona nowa Spétdzielnia. W zakresie reprezentacji tych cztonkéw stosuje sie odpowiednio
przepisy o zaktadaniu Spéldzielni.
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Zarzad dotychczasowe] Spoldzielni jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie dluzej niz
w ciagu 60 dni, przygotowa¢ dokumenty niezbedne do dokonania podziatu, o ktérym mowa
w ust. 2 oraz udostepnic je cztonkom zadajgcym podziatu.

Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni nie pozniej niz w ciggu trzech miesiecy od
dnia dorgczenia Zarzadowi Spéldzielni zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w celu
podjecia uchwaly o podziale Spotdzielni, o ktérym mowa w ust. 1, podejmuje uchwale
o podziale lub odmawiajgcg podziatu.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale odmawiajaca podziatu Spoéldzielni tylko ze
wzgledu na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spoldzielni lub istotne interesy jej
czlonkow.

W razie nie podjecia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spéldzielni, w terminie
okreslonym w ust. 4, uchwaly o podziale Spoldzielni lub w razie podjecia uchwaty
odmawiajacej podziatu, reprezentanci cztonkow, ktérzy podjeli uchwale, o ktérej mowa w ust.
5, moga w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, wystapi¢ do sadu
o wydanie orzeczenia zastgpujacego uchwale Walnego Zgromadzenia, o ktérej mowa w ust. 4.
Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spétdzielni speiniajaca wymagania okreslone
w ust. 8 lub prawomocne orzeczenie sadu zastgpujace takg uchwale, stanowig podstawe do
dokonania wpiséw do Krajowego Rejestru Sadowego i do ksiegi wieczystej.

Uchwata o podziale Spétdzielni powinna zawieraé:

1) oznaczenie dotychczasowej Spétdzielni i powstajacej w wyniku podziahs;

2) liste cztonkéw lub okreslenie grupy cztonkéw przechodzacych do powstajacej Spotdzielni;

3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoldzielni i plan podziatu sktadnikow

majatkowych oraz praw i zobowigzan;
4) date podziatu Spétdzielni.

§ 67
Sprawy nieuregulowane w Statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym.

W kwestiach porzadkowych decyduje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych
w porzadku obrad.

Jezeli pézna pora lub brak frekwencji uniemozliwi zrealizowanie porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze oglosi¢ przerwe w obradach i podaé termin ich
wznowienia. Zarzad Spotdzielni powinien bezzwlocznie poinformowaé cztonkéw nieobecnych
na Walnym Zgromadzeniu o przerwaniu obrad i terminie ich wznowienia.

§ 68
Z posiedzenh Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuje przewodniczacy
1 sekretarz, w terminie 20 dni kalendarzowych od daty odbycia kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spéldzielni oraz wszystkie
jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Za strong techniczno-administracyjng Walnego Zgromadzenia oraz udostepnienie protokolu
czionkom, odpowiada Zarzad Spo6ldzielni.
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5.

B. RADA NADZORCZA

§ 69

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscig Spotdzielni.

~ o

§70

. Rada Nadzorcza sklada 516; od 5 do 9 os6b wybranych na okres trzech lat w glosowaniu tajnym

przez Walne Zgromadzeme sposrod czlonkéw Spoldzielni. Jezeli czlonkiem Spéldzielni jest

osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spoétdzielni,
wskazana przez osob¢ prawna.

. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢é odwolany przed uptywem kadencji przez Walne

Zgromadzenie, ktore go wybralo.

. W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania

cztonkostwa w Spéldzielni, na jego miejsce do konica kadencji wehodzi czionek wybrany przez
najblizsze Walne Zgromadzenie. Ustgpujacy czionkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani
ponownie, z zastrzezeniem ust. 6.

Rada Nadzorcza, w razie koniecznosci, moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkow
do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, jednak nie dluzej niz na okres 3 miesiecy.
Czlonkostwo w Radzie Nadzorczej 0sob oddelegowanych ulega zawieszeniu na czas pelnienia
przez nich funkcji czlonka Zarzadu.

Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkody wyrzadzone dziataniem Iub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spéidzielni chyba, ze nie
ponosi winy.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze petni¢ funkcji duzej niz przez dwie kolejne kadencje.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej peinia swoje funkcje za wynagrodzeniem. Wynagrodzenie za

udzial w posiedzeniach jest wyplacane w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci ustalane;j
przez Walne Zgromadzenie.
W sklad Rady Nadzorczej Spéldzielni nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami
Spétdzielni. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej w Spoldzielni
ustaje czlonkostwo w Radzie Nadzorczej w tej Spoldzielni.

§ 71

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej;
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdw
Spéldzielni i jej cztonkow;
3) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegblnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych;
4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;;
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5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich;

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

7) wybor i odwotlanie czlonkéw Zarzadu;

8) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoldzielnig
a czlonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnic w interesie czionka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach;

9) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu;

10) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu w ramach postgpowania wewnatrz
spotdzielczego;

11) uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni oraz zasad
rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych;

12) uchwalanie regulaminéw :

a) Zarzadu,

b) uzywania lokali i zasad porzadku domowego,

¢) innych regulaminéw nalezacych do kompetencji Rady Nadzorczej.
13) wyb6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

. Do reprezentowania Spéidzielni w sprawach wymienionych w ust.1 pkt 8 uprawnieni sa dwaj

czionkowie Rady Nadzorczej, w tym przewodniczacy Rady lub jego zastepca.

§72
Rada Nadzorcza opiniuje wnioski zglaszane w sprawach Spéldzielni przez czlonkéw
Spéldzielni, a o sposobie ich wykorzystania powiadamia cztonka i/lub whasciwy organ.
Rada Nadzorcza moze Zzada¢ od Zarzadu sprawozdan i wyjasniefi, przegladaé ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatkowy Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swej dziatalnoéci do Walnego Zgromadzenia.

§73

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, jego zastepce, sekretarza oraz

moze powola¢ komisje i ustali¢ zakres ich dzialania.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy statych komisji

Rady stanowig jej Prezydium.

. Niezaleznie od posiedzen Rady, Prezydium Rady w razie naglej potrzeby moze odbywaé wiasne

posiedzenia podejmujac uchwaty i bezzwlocznie skladajagc Radzie ustne albo pisemne
sprawozdanie, a w tym sformulowane wnioski. Podjete przez Prezydium uchwaty wymagaja dla
swojej skutecznosci zatwierdzenia ich przez Rade na najblizszym posiedzeniu.

§74

- Do zakresu dziatania Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:

1) organizowanie pracy Rady,
2) opracowywanie projektéw harmonogramu pracy Rady,
3) koordynowanie pracy komisji Rady,
4) przygotowywanie posiedzen Rady poprzez:
a) ustalanie porzadku obrad Rady,
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b) wyznaczanie referentow spraw, ktére majg byé przedmiotem obrad Rady,
¢) ustalanie terminéw posiedzen Rady.
Rada Nadzorcza moze powotlaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe.
Komisje dziatajg zgodnie z planem pracy, uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Whnioski i sprawozdania ze swej dzialalnosci komisje przekazuja Radzie Nadzorczej do
rozpatrzenia.

Zakres dzialania komisji Rady Nadzorczej okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg
Nadzorcza.

§75
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci jego zastgpea, co najmniej raz na kwartal, podajac projektowany porzadek obrad
posiedzenia, co najmniej 5 dni przed planowanym posiedzeniem Rady Nadzorcze;j.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwohije Zarzad w terminie 14 dni od przekazaniu mu
protokolu posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub posiedzenia Walnego Zgromadzenia
odbywanego w czesciach, na ktérym, w wyniku podliczenia gloséw, ustalono skiad Rady
Nadzorcze;j.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane takze na wniosek 1/3 czionkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy skitadu
Rady. Rada Nadzorcza moze skreli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odlozyé ich
rozpatrzenie do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywanych spraw
objetych porzadkiem obrad.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest
Zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

§ 76
Glosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru
i odwolania cztonkow Zarzadu.
Czlonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w glosowaniu nad uchwalag w sprawie
osobiscie go dotyczacej.
Jezeli w glosowaniu padta réwna liczba gloséw ,,za” i ,,przeciw”, uchwale poddaje sie pod
kolejne glosowanie.
Rada Nadzorcza nie moze podejmowac decyzji zastrzezonych w statucie do kompetencji
innych organéw Spétdzielni.
Rada Nadzorcza prowadzi rejestr swoich uchwat, a takze okresowo przeprowadza kontrole ich
wykonania.
Dokumentacja i protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej przechowywane sg w biurze
Spoétdzielni.
Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza sie protokél, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz
Rady Nadzorcze;.

Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa i innych,
powinny by¢ zaprotokolowane wraz z uzasadnieniem.
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10.

Cztonkowi  Spoldzielni przystuguje prawo do przegladania protokotéw Rady Nadzorczej
z wyjatkiem spraw indywidualnych innych czionkow.

Uprawnienia przewidziane w ust. 9 nie obejmujg tresci protokoléw i uchwatl, ktérych
ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych, albo tajemnice
handlowa.

§ 77
Posiedzeniami kieruje Przewodniczacy (lub Zastepca Przewodniczacego, a wyjatkowo
Sekretarz), ktéry otwiera posiedzenie, stwierdza wymagang ilo$é czionkéw (quorum), udziela
glosu, zarzadza dyskusje, czuwa nad sprawnym, rzeczowym i kulturalnym jego przebiegiem,
w uzasadnionych przypadkach wydaje zdecydowane zarzadzenia porzadkowe, z odebraniem
wiacznie glosu czlonkowi Rady, w razie potrzeby zarzadza przerwe w posiedzeniu albo je
odracza wyznaczajac w miare mozliwosci nowy termin oraz zamyka posiedzenie.
Przygotowany porzadek posiedzenia i przedmiot posiedzenia, mozna w razie potrzeby
zamieniac, rozszerza¢ badz zwezad. Stanowi o tym uchwala Rady podjeta na poczatku kazdego
posiedzenia albo w toku posiedzenia.
Uchwaly Rady zapadajg w glosowaniu jawnym zwykla wiekszoscia gloséw ,przy glosowaniu
tylko ,.za” albo ,przeciw”, przy obecnosci co najmniej polowy skladu osobowego Rady.
W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos przewodniczacego posiedzenia. Glosowanie
tajne przeprowadza si¢ w sprawach przewidzianych w Statucie. Rada moze w kazdej sprawie
uchwali¢ tajnos¢ glosowania oraz moze uchwali¢ wymég glosowania wg innej zasady -
wigkszosci bezwzglednej lub kwalifikowanej. Jezeli przedmiot uchwaty dotyczy czlonka Rady,
zobowigzany jest on powstrzymaé si¢ od glosowania.
Co do tresci formy pisemnej uchwaly indywidualnej albo uchwaly standardowe] (typowej),
niezbgdnych elementéw uchwaly, tj. skladnikéw podmiotowo i przedmiotowo istotnych, Rada,
jej Prezydium a takze kazdy czlonek rady moze zasiggna¢ opinii lub porady u prawnika
wykonujacego obstuge prawng Spoldzielni albo w szczegélnie uzasadnionym przypadku
u prawnika zewnetrznego na koszt Spétdzielni.
Rada w okresach pomigdzy posiedzeniami moze w istotnych sprawach dotyczacych Spoldzielni
zasiggna¢ pisemnych badZz ustnych opinii u o0sé6b majacych wiadomosci specjalne
(rzeczoznawcdw, ekspertéw, bieglych), na koszt Spétdzielni.
Jezeli uchwala Rady podlega zaskarzeniu, w tresci uchwaly nastepuje pouczenie adresata
(osoby majacej interes prawny albo faktyczny) o sposobie, terminie i organie, do ktdrego
mozna wnies¢ srodek odwolawczy. Przewodniczacy posiedzenia zarzadza doreczenie kopii
podjetej uchwaly adresatowi, tj. wlasciwej osobie lub osobom (podmiotom) niezwlocznie,
jednakzZe nie pdzniej, niz w terminie 14 dni, liczac od dnia podjecia uchwaly.
Odpisy (poswiadczone kserokopie) uchwat Rady, od ktérych moze odwola¢ sie kazdy cztonek
Spotdzielni, sg bezzwlocznie na okres 14 dni wywieszane na spotdzielczych tablicach ogloszen.

W szczegolnosei sytuacja ta odnosi si¢ do uchwaty w sprawie zmian wysokosci oplat (stawek)
eksploatacyjnych.
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§ 78
W razie uzasadnionej koniecznosci Rada moze wraz Zarzadem, na warunkach obowiazujacych
Radg, odby¢ wspélne posiedzenie. Podjete uchwaly wigza Rade i Zarzad. Zarzad moze wnioskowacé
0 zmiang tresci podjetych uchwat.

§79

1. Rada moze spofréd swoich czlonkéw powolaé w razie potrzeby dwuosobowa komisje
rewizyjna, a takze inne komisje sktadajace si¢ z 2 0s6b kazda. Czlonek rady moze uczestniczy¢
W wigcej, niz jednej komisji. Przed powotaniem pierwszej komisji, Rada moze uchwali¢
wytyczne pracy komisji.

2. W uzasadnionych przypadkach do komisji rada moze tymczasowo powola¢ spoza swojego
grona czlonka Spoldzielni dysponujacego specjalistyczng wiedza, za jego pisemna zgoda,

3. Osobowy sklad kazdej komisji, a takze czas jej trwania, w drodze uchwaly Rady, moze
podlega¢ zmianom.

4. Komisja (komisje) powinna sktada¢ Prezydium Rady sprawozdania, protokoly notatki albo
wnioski w sprawach bgdacych przedmiotem jej pracy,

5. Czlonkom Rady oraz innemu czionkowi Spéldzielni za prace w komisji (komisjach) nie
przystuguje wynagrodzenie.

§ 80

1. W posiedzeniach Rady, na zaproszenie Prezydium Rady, z glosem doradczym lub opiniujacym
mogy uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwiazkéw rewizyjnych, prawnik
wykonujacy obstuge prawng Spotdzielni, pracownicy Spétdzielni, a w tym gléwnym ksiegowy
oraz inne osoby, nie wylaczajac w razie potrzeby os6b majacych wiadomosci specjalne
(ekspertéw, rzeczoznawcow, bieglych).

2. Jezeli obecno$c ekspertow, rzeczoznawcow lub bieglych na posiedzeniach oraz udzielone przez
nich pisemne albo ustne opinie wymaga¢ bedzie poniesienia kosztoéw (wynagrodzenia), koszty
takie poniesie Spotdzielnia.

3. W czgsci posiedzenia moze réwniez - na zaproszenie Prezydium Rady albo z wiasnej
inicjatywy, za zgodg Rady - uczestniczy¢ zainteresowany czlonek Spoldzielni albo inna osoba
Juz korzystajaca lub majaca zamiar skorzysta¢ zasobu mieszkaniowego Spotdzielni, w sytuacji
gdy przedmiot posiedzenia dotyczy jego istotnego interesu prawnego albo faktycznego.

4. Przebieg obrad Rady Nadzorczej moze by¢ utrwalony za pomocy urzadzen rejestrujacych
dzwigk i obraz, o czym osoby biorace udziat w posiedzeniu powinny by¢ uprzedzone.

§ 81

1. Rada, jak i indywidualnie kazdy z jej czlonkéw, jest uprawniona do zapoznania si¢ 1 uzyskania
odpisOw (kserokopii) na koszt Spoéldzielni, kazdego dokumentu dotyczacego czlonka
Spéldzielni, samej Spoldzielni badZz majacego zwiazek ze Spoldzielnig. Przetwarzanie
informacji uzyskanych z tresci dokumentéw podlega ograniczeniom.

2. Czlonkowie Rady zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy w zakresie uzyskanych
informacji dotyczacych wewngtrznych dokumentéw Spétdzielni, a w szczegdInosci umow,
ktérych tres¢ powinna pozosta¢ poufna (tajemnica handlowa) oraz dokumentéw, ktore
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Spétdzielnia pozyskuje od podmiotow zewnetrznych, a zawierajace pisemne pouczenie o ich
poufnosci.

3. Czionkowie Rady zobowigzani sa do przestrzegania przepiséw o ochronie danych osobowych,
o ochronie débr osobistych oraz tajemnicy przedsiebiorstwa w zakresie uzyskanych w zwiazku
z pelniong funkcja, danych osobowych czionkéw i pracownikéw Spétdzielni.

§ 82

1. Rada wybiera w tajnym glosowaniu na czas nieokreslony 2-3 czlonkéw Zarzadu. Czlonkami
Zarzadu nie musza by¢ cztonkowie Spotdzielni.

2. Wybor kandydatéw na cztonkéw Zarzadu moze nastapié w drodze konkursu ogloszonego przez
Rade¢. W takim wypadku do konkursu stosuje sie przepisy ust. 3-5.

3. Ogloszenia o konkursie zamieszcza si¢ prasie o zasiegu co najmniej lokalnym, na
spotdzielczych tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

4. Ogloszenie o konkursie nastgpuje na co najmniej 25 dni przed terminem zglaszania kandydatur.

5. Ogloszenie powinno zawiera¢ informacj¢ o terminie zglaszania kandydatur oraz
o wymaganiach konkursu.

6. O zasadach zawierania uméw o prace lub wspolprace z wybranymi czlonkami Zarzadu
i 0 zasadach ich wynagradzania rozstrzyga Statut oraz regulamin wynagradzania.

§ 83
Prezesem Zarzadu (oraz innym cztonkiem Zarzadu) moze zostaé osoba, ktora:
1) spetnia lgcznie nastgpujace obligatoryjne wymagania:
a) ma pelng zdolnos$¢ do czynnosci prawnych,
b) ma wyksztalcenie wyzsze (dotyczy tylko Prezesa Zarzadu),
¢) nie byla karana za popehnienie, $ciganych z oskarzenia publicznego, przestepstw badz
wykroczenn w ostatnim dziesigcioleciu, a w tym nigdy nie byla karana za popelnienie
przestgpstw i wykroczen przeciwko mieniu lub naleznosci podatkowym;
2) fakultatywnie posiada dodatkowe, preferowane cechy:

a) ma doswiadczenie w pracy w spotdzielczosci mieszkaniowej na stanowiskach kierowniczych
albo byla (jest) cztonkiem rady nadzorczej lub zarzadu tej albo innej spétdzielni mieszkaniowej
lub wspdlnoty mieszkaniowe;j,

b) jest kreatywna, sprawna organizacyjnie, odporna na stres, odpowiedzialna, gotowa do nowych
wyzwan, dyspozycyjna do nieoczekiwanych dzialan w Spéldzielni,

¢) posiada prawo jazdy co najmniej kategorii B.
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§ 84
1. Osoba kandydujaca na funkcje Prezesa Zarzadu (oraz na innego czlonka Zarzadu) sktada do
Rady Nadzorczej nastepujgce dokumenty:

1) pisemne os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie oraz o posiadaniu pelnej
zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) CV z wyszczegolnieniem przebiegu pracy zawodowej, dzialalnosci gospodarczej i nabytych
umiejetnosci,

3) kserokopi¢ dowodu osobistego,

4) dotyczace wyksztalcenia,

5) obrazujgce podwyzszanie kwalifikacji zawodowych (odbytych szkoler, kurséw, etc.),

6) kopig (odpis) $wiadectwa pracy (za§wiadczenia) obrazujacego $ciezke kariery zawodowej,

7) zaswiadczenie o niekaralnosci wystawiong przez Krajowy Rejestr Karny,

8) krotki list motywacyjny uzasadniajacy cheé objecia funkcji Prezesa Zarzadu (lub innego
czlonka Zarzadu).

2. O terminie posiedzenia Rady oraz o godzinie przestuchania kazdego z kandydatéw zawiadamia
si¢ co najmniej 7 dni wezesniej wszystkich zgloszonych kandydatéw pisemnie, telefonicznie
drogg elektroniczng albo ustnie, w celu dokonania przeshichan. Kandydat, ktory nie stawi sie na
posiedzenie Rady, albo ktéry bedac obecny na posiedzeniu nie zostat przestuchany z przyczyn
okreSlonych w ust. 3, nie moze by¢ wpisany na ostateczna liste kandydatéw ustalong przez
Rad¢ w drodze uchwaly.

3. Rada odmé6wi przestuchania kandydata, ktéry najpozniej w przeddzien odbycia sie posiedzenia
nie ziozy wszystkich wymaganych dokumentéw, spéznit sic na wyznaczona godzing
przestuchania o co najmniej 60 minut, albo ktéry swoim niewlaéciwym zachowaniem naruszy
powagg posiedzenia.

4. Przestuchanie kandydatéw polega na zadawaniu im pytan majacych na celu uzyskanie
informacji m.in. o:

1)  braku przeciwwskazan zdrowotnych i osobistych,

2)  wiedzy o spoldzielczosci mieszkaniowej i wiedzy o kierowaniu jednostka organizacyjng,
3)  doswiadczeniu zawodowym i umiejetnogciach administracyjno-zarzadczych,

4)  koncepcja wykonania funkcji, na ktérg kandyduja,

5)  zainteresowaniach ogoélnych, sprawnosci intelektualnej i komunikatywnosci jezykowej.

5. W przesluchaniu kandydatéw moga uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu, gléwny ksi¢gowy
Spéldzielni oraz prawnik wykonujacy obstuge prawna Spétdzielni - osoby te moga réwniez
zadawa¢ pytania kandydatom.

6. Po przestuchaniu kandydatéw Rada sporzadza ostateczng liste kandydatéw i przystepuje do
niezwlocznego wyboru na funkcj¢ Prezesa Zarzadu, powolujac sposrod siebie dwuosobowg
Komisj¢ Skrutacyjng i wyznaczajac jej przewodniczacego.

7. Komisja skrutacyjna przygotowuje urne i karty do glosowania, na ktorych wpisane sa w liczbie
porzadkowej oraz alfabetycznej nazwiska i imiona wszystkich kandydatow umieszczonych na
ostatecznej liscie kandydatow. Ilo$é kart do glosowania odpowiada iloéci czlonkow Rady
bioracych udzial posiedzeniu i glosowaniu.,

8. Glosujac czlonek Rady - pod rygorem niewaznosci glosu - pozostawia na karcie do glosowania

nie skreslone tytko jedno nazwisko kandydata, na ktérego odda swoj glos (pozostate nazwiska
skresla).
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9. Po zakoficzeniu czynno$ci glosowania, Komisja Skrutacyjna  (najlepiej w odrebnym
pomieszczeniu) otwiera urng i przystepuje do obliczenia glosow oddanych na kandydatow.
Nastgpnie sporzadza syntetyczny protokot, w ktérym zamieszcza dane o wynikach glosowania.
Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej odczytuje protokol cztonkom Rady i innym osobom
bedacym na posiedzeniu oraz przekazuje Prezydium Rady i protokot i karty do glosowania.

§ 85

1. Przewodniczacy Rady albo inny czlonek Prezydium oglasza wszystkim obecnym oraz
kandydatom (jezeli przebywajg na sali posiedzen) wyniki glosowania, w tym podaje ktéry
kandydat osiagnal najwigksza ilos¢ waznych gloséw. Funkcje Prezesa Zarzadu obejmuje
kandydat, ktory osiagnal najwigksza ilo$¢ waznych gloséw. Ogloszone przez
Przewodniczacego Rady wyniki glosowania przyjmuja forme uchwaty.

2. Kazdego kandydata, kt6rego nazwisko umieszczono na kartach do glosowania, nalezy
niezwlocznie pisemnie zawiadomi¢ o wynikach wyboréw. Wzér zawiadomienia opracowuje
Prezydium Rady. Wraz z zawiadomieniem odsyla si¢ nie wybranym kandydatom zlozone przez
nich dokumenty.

3. Kazdy z nowo wybranych czlonkéw Zarzadu ma obowiazek zlozyé Przewodniczacemu Rady,
w terminie 14 dni od dnia wyboru, o$wiadczenie o swoim stanie majatkowym, odpowiednio wg
zasad skladania o$wiadczen majatkowych przez radnych gminy. Z trescig o$wiadczen
majgtkowych Przewodniczacy Rady zapoznaje na najblizszym posiedzeniu czlonkéw Rady.
Oryginaly oswiadczen majatkowych Przewodniczacy Rady sklada w zamknietej (zalakowanej)
kopercie w udostepnionej przez Zarzad szafie pancernej Spétdzielni.

4. W przypadku niezlozenia oswiadczenia majatkowego okreslonego w ust. 3, Rada moze
odwotaé cztonka Zarzadu.

§ 86
1. Rada w glosowaniu tajnym, zwykla wigkszoscia gloséw, przy wykorzystaniu urny i kart do
glosowania, po przeliczeniu gloséw i sporzadzeniu protokohu przez komisje skrutacyjna, moze
z waznych przyczyn odwotaé kazdego cztonka Zarzadu.
2. Jezeli odwolanego czlonka Zarzadu laczy ze Spéldzielnia stosunek pracy, Rada podejmuje
uchwale, co do dalszego istnienia, ustania albo zmiany stosunku pracy.

§ 87
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w obecnosci co najmniej 50% jej czlonkéw, w tym
przewodniczacego Rady lub jego zastgpcy. Uchwaly sa podejmowane w glosowaniu jawnym,
z wyjatkiem wyboru i odwolania czlonkéw Zarzadu, ktére dokonywane sa w glosowaniu tajnym.
Na zadanie co najmniej dwoéch czlonkéw Rady Nadzorczej przewodniczacy Rady zarzadza
glosowanie tajne w innych sprawach.
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C. ZARZAD
§ 88
1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spéltdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw
Spéldzielni nalezy do Zarzadu.
3. Zarzad przyjmuje regulaminy nie zastrzezone do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.

§ 89
1. Zarzad sklada sprawozdania z dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
2. Zarzad rozpatruje wnioski zglaszane w sprawach Spéltdzielni przez cztonkéw Spétdzielni.

§ 90
1. Zarzad sklada si¢ z 2 lub 3 0s6b.
2. Czlonk6éw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zast¢pce, wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.
Odwotlanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielilo absolutorium.

§ 91

1. Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik. Os$wiadczenia te sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spéldzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelmomocnictwa do
dokonywania czynnosci zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoécia gospodarcza
Spoldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szezegdlnych.

3. Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spoéldzielni za szkody wyrzadzone dzialaniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba, ze nie
ponosi winy.

4. Czlonek Zarzadu dzialajacy na szkode Spoldzielni podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 5.

§92

1. Tres¢ uchwat podjetych przez Walne Zgromadzanie i Rade Nadzorczg w sprawach dotyczacych
og6tu czlonkéw, Zarzad obwieszcza przez wywieszenie tych uchwal w lokalu biura Spotdzielni
na tablicy ogloszen.

2. Czlonek Spéldzielni ma prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoldzielni i protokoléw
obrad organéw Spétdzielni.

3. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktdrych mowa w ust. 2 pokrywa czionek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie w wysokosci okreslonej przez Zarzad.

4. Prawo wgladu we wszystkie dokumenty, ksiegi i sprawozdania przyshuguje Radzie Nadzorczej
jako organowi kolegialnemu. Indywidualni cztonkowie lub grupa czionkéw Rady Nadzorczej,
w tym przewodniczacy Rady Nadzorczej, moga korzystaé z tego prawa, jesli zostali do tego
upowaznieni uchwalg Rady Nadzorczej powierzajacej im przeprowadzenie anahz i badan,
ktorych wyniki maja by¢ przedstawione do oceny Rady Nadzorczej.
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5. Czlonkowie Zarzadu zobowigzani sa do przestrzegania tajemnicy shuzbowej w zakresie
uzyskanych informacji dotyczacych wewngtrznych dokumentéw Spétdzielni, a w szczegélnosci
umoéw, ktérych tre$¢ powinna pozostaé poufna (tajemnica handlowa) oraz dokumentdw, ktére
Spoldzielnia pozyskuje od podmiotéw zewnetrznych, a zawierajace pisemne pouczenie o ich
poufnosci.

6. Czlonkowie Zarzadu zobowiazani sg do przestrzegania przepiséw o ochronie danych osobowych,
0 ochronie débr osobistych oraz tajemnicy przedsigbiorstwa w zakresie uzyskanych w zwiazku
z pelniong funkcja, danych osobowych czlonkéw i pracownikéw Spétdzielni.

V1. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 93

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spéidzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych, ktérych
projekty opracowuje Zarzad i zatwierdza Rada Nadzorcza.

3. Dzialalno$¢ Spoldzielni finansowana jest jej $rodkami wiasnymi. Spéldzielnia moze korzysta¢
z kredytéw bankowych, za zgoda Rady Nadzorczej, w wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej
sumy zobowigzan, jakie Spéldzielnia moze zaciagna¢, w mysl uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§94
1. Plan gospodarczy Spétdzielni, o ktérym mowa w § 93 ust. 2, powinien wykazywaé $rodki
finansowe przeznaczone na inwestycje, konserwacje i remonty, na biezaca eksploatacje zasobow
oraz Srodki przeznaczone na dodatkowe przedsiewziecia gospodarcze majace na celu zasilanie
funduszy Spétdzielni.
2. Plan gospodarczy powinien by¢ udostepniony cztonkom Spétdzielni.

§ 95

1. Roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni lacznie ze sprawozdaniem finansowym
wyklada si¢ do wgladu w lokalu Spéldzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom zapoznania sie z nim.

3. Spoéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie
w stanie likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci gospodarnosci
1 rzetelnodci catoscei jej dzialalnosci.

4. Cztonek Spotdzielni ma prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych jak réwniez faktur i uméw zwieranych przez
Spoldzielnie z osobami trzecimi.
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§ 96
. Roéznica migedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci zarzgdzanej przez
Spotdzielnig, a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.
. Straty bilansowe Spoldzielni nie znajdujace pokrycia w planie gospodarczym pokrywa sig
z funduszu zasobowego, a w czedci przekraczajgcej fundusz zasobowy - z funduszu
udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego. Uchwaly w tym zakresie podejmuje Walne
Zgromadzenie.
. Po zakoriczeniu roku obrachunkowego Spoldzielnia w terminie trzech miesiecy informuje
czlonko6w o stanie ich rozliczen finansowych ze Spoéidzielnia.
. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkladéw
budowlanych i mieszkaniowych nie zwigksza funduszu zasobowego.
. Umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
zasobowego lub wkiadéw budowlanych obciaza odpowiednio fundusz udzialowy lub wkiady
budowlane i mieszkaniowe.
. Jezeli kredyt zaciagany przez Spoldzielni¢ ma byé zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej Spéldzielnia jest wiascicielem, a cztonkowie Spotdzielni lub osoby nie
bedace czlonkami Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokalu w budynku
na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowe lokalu na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytowej wymaga réwniez pisemnej zgody wickszosci
tych cztonkéw Spétdzielni oraz oséb nie bedacych czlonkami Spoldzielni. Warunek ten stosuje
si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty kredytu
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.
. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz
remontéw zasobow mieszkaniowych dotyczy czionkéw Spoldzielni oraz wihascicieli lokali nie
bedacych czlonkami Spotdzielni.

§97

1. Spoldzielnia tworzy fundusze:

1) udzialowy;

2) zasobowy;

3) wkladéw mieszkaniowych i budowlanych;
4) naremonty zasobéw mieszkaniowych;

a w miarg potrzeby inne fundusze. Uchwaly w tym zakresie podejmuje Walne Zgromadzenie.
2. Zarzad Spdldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenia przychodéw i kosztow;

2) ewidencjg i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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§ 98

Wiekszos¢ wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé

uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom spétdzielni

spétdzielczych praw do lokali.

Spétdzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez whascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wiascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane

wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady na remonty nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 60 dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktoérym

zaistnialy okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoldzielnie od 9.09.2017 r.

ewidencji funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu

remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu

remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3.

Wiasciciele lokali nie s3 uprawnienie do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla

poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 99
Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s3 obowiazani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoidzielni, ktére s przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spoldzielnig umowy.
Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie pisemne;j.
Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomogci stanowigcych
mienie spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy migdzy spoldzielnia a wlascicielami i zobowiazuje wilascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.
Nieruchomosci stanowigce mienie spéldzielni, ktére s3 przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad w uchwalach.
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§ 100

. Zarzad nieruchomosciami  wspdlnymi stanowigcymi  wspotwlasno$é  Spéldzielni  jest
wykonywany przez Spéidzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.
Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali o zarzgdzie nieruchomoscia
wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktére stosuje sie
odpowiednio.

2. Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spoldzielnia w imieniu cztonkéw
Spoldzielni.

3. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organow Spétdzielni.

4. Wlasciciele lokali bedacy czlonkami udzielaja Spétdzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

VII. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 101
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie mieé beda przepisy ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z péin. zm.), ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 1., poz. 1222 z pézn.
zm.).

§102

Statut ninigjszy zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej w Gorze Kalwarii.
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