REGULAMIN ROZLICZEN KOSZTOW I PRZYCHODOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Gorze Kalwarii, ul. Pijarska 44 bl. 2a

Dzial I
Postanowienia ogélne

§1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw i przychodéw w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali.

§2

Regulaminu zostat opracowany z zastosowaniem:

1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z 2003 r.
Dz. U. nr 119, poz. 1116 z pézniejszymi zmianami),

2) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity z 2003 r. Dz. U. nr 188,
poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),

3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow (tekst jednolity z 2005 r. Dz. U.
nr 31, poz. 266 z pézniejszymi zmianami),

4) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi
zmianami),

5) ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzani $ciekéw (tekst jednolity z 2006 r. Dz. U. nr 123, poz. 858 z po6zZniejszymi
Zmianami),

6) ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006 r. Dz. U. nr 89,
poz. 625 z pézniejszymi zmianami),

7) Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Gérze Kalwarii.

§3

Uzywane w Regulaminie okreslenia oznaczaja:
1) Spéldzielnia — Spéidzielnia Mieszkaniowa w Gérze Kalwarii,
2) uzytkownik lokalu/lokali:
a) czlonek Spotdzielni posiadajacy spétdzielcze prawo do lokalu/lokali mieszkalnych,
b) wlasciciel i wspétwlasciciel wyodrebnionych lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, bedacy cztonkiem spéldzielni,
c) osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, posiadajace odrebng wlasnoéé lub
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
d) najemcy lokali,
e) osoby pelnoletnie wspdlnie zamieszkujagce z osobami okreslonymi w lit. a-d,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
f) osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
g) osoby uzytkujgce lokale bez tytutu prawnego,
3) zasoby mieszkaniowe Spéldzielni - zbi6r nieruchomosci zarzadzanych przez Spoldzielnie,



4) nieruchomos$¢ — grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem trwale zwigzanym
z gruntem, uregulowany w odrebnej ksigdze wieczystej, badz projektowany do wydzielenia
w odrgbng nieruchomos¢, zgodnie z uchwata uprawnionego organu Spétdzielni,

5) mienie ogélne Spéldzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura, bedace whasnoscia
Spoldzielni, stuzace prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci,

6) czesci wspolne nieruchomosci (mienie wspélne) — grunt oraz wszystkie czesci budynku
wraz z urzadzeniami, ktére nie shuzg wylacznie do indywidualnego uzytku wilasciciel lokalu
danej nieruchomosci, oraz swietlice i place zabaw,

7) lokal mieszkalny - wydzielony trwalymi $cianami w obrebie budynku zespét izb
przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniem przynaleznym shuzy
zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych,

8) udzial w mieruchomos$ci wspélnej — udzial w nieruchomos$ci wspdlnej odpowiadajacy
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz pomieszczeniami przynaleznymi do lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,

9) pomieszczenia przynalezne - pomieszczenia stanowigce cze$¢ skladows samodzielnego
lokalu, stuzace zaspokojeniu potrzeb oséb, ktore korzystajg z tego lokalu, nawet jezeli
bezposrednio do niego nie przylega, ale jest potozona w granicach jednej nieruchomosci,

10) powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob uzytkowania,

11)urzadzenia pomiarowe — wszystkie dopuszczone do uzytkowania urzadzenia techniczne
stuzgce do pomiaru iloéci przeptywajacej cieczy, energii lub emitowanego ciepla,

12) okres rozliczeniowy — okres, za ktéry Spoldzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych
kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu (kwartal, potrocze, rok),

13)osoba zamieszkala — osoba zameldowana na stale lub tymczasowo i osoba przebywajaca
w lokalu przez okres dtuzszy niz jeden miesigc kalendarzowy, nawet jezeli nie byla
zameldowana w lokalu,

14) pozytki i przychody z cz¢sci wspélnej nieruchomosci — dochody z tytutu najmu, dzierzawy
lub oplaty za korzystanie z mienia stanowigcego cze$é wsp6lng nieruchomosci,

15)przychody z dzialalnosci Spéldzielni — dochody w zakresie dzierzawy lub najmu
nieruchomosci stanowigcej mienie Spoldzielni nie zwigzane bezposrednio z zarzadzaniem
zasobami mieszkaniowymi,

16)przychody Spéldzielni zaliczone, zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od oséb
prawnych, do przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — przychody z tytulu
optat za lokale mieszkalne, pozostale pomieszczenia i urzadzenia wchodzace w sklad
budynku mieszkalnego lub znajdujacego si¢ poza nim, ktérych istnienie jest niezbedne dla
prawidlowego korzystania z lokali przez mieszkancow, jak rowniez ulatwiajgce im dostep do
budynku mieszkalnego oraz zapewniajace sprawne jego funkcjonowanie i administrowanie,

17) oplaty — oplaty na pokrycie kosztow utrzymania lokali, czesci wspdinych nieruchomosci,
utrzymanie mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania oraz mienia ogdlnego
Spétdzielni.

§4

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wlasno$¢ lub wspotwlasnosé
Spoldzielni oraz nabytym na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych mieniem jej
czlonkéw i oséb niebedacych cztonkami, ktérym przystuguja tytuly prawne do lokali,
obejmuje zasoby:

1) lokali mieszkalnych,
2) lokali o innym przeznaczeniu,
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3) czgscei wspdlnych nieruchomosci,

4) mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania,

5) mienia ogdlnego Spotdzielni.

Do kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza sig réwniez koszty
i przychody z dziatalnosci spoleczno-kulturalnej i sportowe;.

Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rok
kalendarzowy, chyba ze postanowienia Regulaminu dotyczace niektérych kosztéw stanowia
inaczej.

Rozliczenie kosztéw utrzymania nieruchomosci i optat za lokale dokonuje si¢ nie rzadziej niz
raz w roku, w terminie do 30 marca roku nast¢pnego.

Nadplatg lub niedobér wynikajacy z rocznego rozliczenia kosztéw i przychodéw utrzymania
lokali, mienia Spéldzielni, czgsci wspélnych nieruchomosei, Spétdzielnia ma obowiazek
rozliczy¢ z uzytkownikami lokali.

Spoldzielnia ma prawo okresowego zadania od uzytkownikow lokali o$wiadczenia o liczbie
0s0b zamieszkujacych w lokalu.

Zmiana liczby mieszkaicow wynikajgca z okresowego opuszczenia lokalu mieszkaniowego,
powodujgca okresowe niezamieszkanie w nim, w okresie krotszym niz trzy miesigce, nie
powoduje zmiany w wysoko$ci wnoszonych zaliczek.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu zglosi zmiang dotyczaca liczbe oséb zamieszkatych
w lokalu, Spoldzielnia dokonuje korekty naliczen od nastepnego miesiaca po dacie
pisemnego zgloszenia tej zmiany.

W przypadku, gdy w lokalu, na podstawie ewidencji Spéldzielni, nie przebywa zaden
mieszkaniec, oplat¢ za lokal w czesci, w ktérej jednostka rozliczeniowa kosztéw i oplat jest
osoba, do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe.

Dzial 11
Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu oraz zasady
ustalania zaliczek na pokrycie tych kosztow

§5

Do kosztow utrzymania lokalu zalicza si¢ koszty dotyczace:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

dostawy energii cieplnej zuzytej na ogrzewanie lokalu,
dostawy energii zuzytej do podgrzania wody,

dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
wywozu nieczystos$ci statych,

instalacji domofonowej,

podatku od nieruchomosci,

oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu,

innych kosztoéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu.

§6

Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania lokali wynikajg z faktur dostawcy energii

cieplnej, wg cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami dostawcy energii, w oparciu

o wskazania licznikéw mierzacych zuzycie ciepla. Jezeli istnieje taka mozliwo$é zuzycie

ciepla na podgrzanie wody liczone jest oddzielnie.

Koszty dostawy ciepla rozliczane sa z podzialem na;

1) koszty stale — moc zaméwiona na potrzeby centralnego ogrzewania, oplata za ustugi
przesytowe,
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2) koszty zmienne — koszty zuzytego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania, oplata
zmienna na ustugi przesylowe.

Rozliczenie lokali nie posiadajgcych miernikéw ciepla opiera si¢ na wyliczeniu sumy

kosztow statych i zmiennych z okresu rozliczeniowego, przypadajacych na Im? powierzchni

uzytkowe] lokali danej nieruchomosci i pomnozeniu jej przez ogrzewang powierzchnie

lokalu.

Zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania na dany rok kalendarzowy skalkulowane

s3 na podstawie kosztéw poniesionych w roku poprzednim, z uwzglednieniem

prognozowanych zmiany cen w przysztym okresie rozliczeniowym.

Opfaty z tytutu kosztéw okreslonych w ust. 1 pobierane sg przez caly rok od lokali

mieszkalnych i w okresie grzewczym od lokali uzytkowych.

§7

- Koszty dostawy ciepla na potrzeby podgrzania wody dotycza nieruchomosci, w ktérej koszty

te zostaly poniesione i wynikajg bezposrednio ze wskazan licznikéw zainstalowanych na

wodomierzach gléwnych w poszczegolnych budynkach. Rozliczenie nastepuje zgodnie

z fakturami dostawcy energii cieplne;j.

Koszty dostawy ciepta na podgrzanie wody rozlicza si¢ z podzialem na:

1) koszty stale — oplata za moc zam6wiong na potrzeby podgrzania wody, oplata za ustugi
przesylowe,

2) koszty zmienne — koszty zakupu ciepta na potrzeby podgrzania wody i optata zmienna na
ustugi przesylowe.

Koszty dostawy ciepla na podgrzanie wody obejmuja:

1) oplatg stala — wyliczong wskaZznikiem na podstawie zuzycia energii elektrycznej

i kosztow statych dostarczenia ciepta do podgrzania wody,

2) oplatg zmienng obliczong przy uwzglednieniu zuzycia cieplej wody w lokalu wg wskazan

wodomierza cieplej wody i kosztu podgrzania 1 m* wody.

Koszty dostawy ciepla na potrzeby podgrzania wody w lokalach bez wodomierzy obejmuja:

1) oplate stala,

2) oplat¢ zmienng obliczong przy uwzglednieniu zryczattowanego zuzycia cieplej wody
1 kosztu podgrzania 1m* wody. Zryczaltowane zuzycie wody oblicza si¢ przez pomnozenie
sredniego zuzycia wody cieplej w budynku w przeliczeniu na jedna osobe i ilosci 0séb
zamieszkalych w lokalu, ktérego ryczatt dotyczy.

Wysokos¢ miesigeznych zaliczek ustala si¢ na podstawie kwartalnych odczytéw wodomierzy

indywidualnie dla poszczegdlnych lokali.

§8

Zuzycie wody zimnej w budynku ustala si¢ na podstawie odczytu wodomierza gléwnego
w budynku.

Tlo$¢ odprowadzanych $ciekéw w budynku jest rowna zuzyciu wody zimnej w tym budynku.
Faktyczne zuzycie wody w poszczegélnych lokalach ustala si¢ cztery razy w roku (co
kwartat) na podstawie odczytoéw wodomierzy zainstalowanych w lokalach.

W przypadku gdy uzytkownik lokalu uniemozliwi zainstalowanie w jego lokalu wodomierzy,
wielkos¢ faktycznego zuzycia wody ustala si¢ ryczaltem. Wyliczenie ryczaltu nastepuje przez
pomnozenie Sredniego zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych w danym budynku
Spotdzielni w przeliczeniu na jedna osobg przez ilo$¢ os6b zamieszkatych w lokalu, ktorego
ryczalt dotyczy.



. Koszt dostawy zimnej wody do budynku i odprowadzania sciekéw w okresie rozliczeniowym
oblicza si¢ przez pomnozenie wielkosci zuzycia wody (m®) wskazanego przez wodomierz
przez koszt dostawy 1m?.

. Koszt faktycznego zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw dla poszczegolnych lokali oblicza
si¢ mnozac sume wskazah wodomierzy zimnej i cieplej wody w danym lokalu przez koszt
dostawy 1m? zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw. Rozliczenie kosztow dostawy zimnej
wody i odprowadzenia $ciekéw nastgpuje zgodnie z fakturami wlasciwego zaktadu
gospodarki komunalne;j.

§9

. Koszt legalizacji i wymiany wodomierzy (cieplej i zimnej wody) wraz z kosztami z nia
zwigzanymi (montaz i demontaz wodomierzy, transport) obcigzaja poszczegodlnych
uzytkownikéw lokali. Na pokrycie kosztéw dotyczacych legalizacji moze zostaé
wprowadzona zaliczkowa oplata miesigczna w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spéldzielni.
. W przypadku stwierdzenia, ze wodomierz cieplej lub zimnej wody jest niesprawny
technicznie, odczyty z tego wodomierza nie s3 przyjmowane do rozliczenia, a lokal za dany
okres bedzie rozliczany na podstawie zuzycia z poprzedniego okresu.

- W przypadku stwierdzenia naruszenia plomb na wodomierzu cieplej lub zimnej wody albo
stwierdzenia poboru wody poza wodomierzem, odczyt z wodomierzy nie beda przyjmowane
do rozliczenia, a lokal za dany okres bedzie obcigzany zuzyciem wynikajacym z réznicy
odczytow pozostatych prawidlowo dzialajacych wodomierzy w budynku a wodomierzem
giéwnym w budynku. Koszty demontazu wodomierzy, jego legalizacji i ponownego montazu
oraz koszty montazu i demontazu wodomierza zastepczego obciazaja uzytkownika lokalu.

. Uzytkownicy lokali maja obowiazek (cztery razy w roku) w terminie okre$lonym przez
Spoldzielni¢ udostgpni¢ lokal do dokonania odczytu stanu licznikéw lub przekaza¢
administracji stan licznikéw wody na koniec kazdego kwartalu. Mozliwosé przekazania
administracji stanu licznikéw wody nie dotyczy czwartego kwartatu, w ktérym uzytkownik
jest obowiazany udostepnié¢ lokal osobie upowaznionej przez Spétdzielni¢ w celu dokonania
odczytu stanu licznikow.

. Podczas dokonywania odczytow wodomierzy pracownik Spéldzielni zobowigzany jest, do
sprawdzenia prawidlowosci podlaczenn wszystkich odbiornikéw wody, a whasciciel
zobowigzany jest do umozliwienia sprawdzenia funkcjonowania tych urzadzen.

§10

. Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody, odprowadzenia Sciekéw i kosztow dostawy
ciepta na podgrzanie wody, dokonywane jest w terminie 30 dni od dnia zakonczenia
odczytéw wodomierzy w lokalach. Rozliczenie z uzytkownikami lokali kosztow dostawy
zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw oraz kosztéw dostawy ciepla na podgrzanie wody
dokonywane jest cztery razy w roku.

. Na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw oraz kosztow dostawy
ciepla na podgrzanie wody, uzytkownicy lokali zobowigzani sa uiszczaé zaliczki jako staty
element optaty za uzytkowanie lokalu.

. Wysokos¢ miesigcznych zaliczek w poszczegélnych lokalach na pokrycie kosztow dostawy
zimnej wody i odprowadzenia $ciekow okresla si¢ na podstawie $redniego miesi¢cznego
zuzycia wody z poprzedniego odczytu oraz kosztéw dostawy 1m® wody i odprowadzenia
sciekow. W uzasadnionych przypadkach oraz na indywidualng prosbe uzytkownika lokalu,
zaliczka moze zosta¢ ustalona na podstawie $redniego miesiecznego zuzycia wody
z poprzedniego okresu rozliczeniowego.



. Wysoko$¢ miesigcznych zaliczek w poszczego6lnych lokalach na pokrycie kosztéw dostawy
cieplej wody okresla si¢ na podstawie $redniego miesigcznego zuzycia wody z poprzedniego
odczytu oraz kosztéw dostawy I1m® wody. W uzasadnionych przypadkach oraz na
indywidualng prosb¢ uzytkownika lokalu, zaliczka moze zosta¢ ustalona na podstawie
sredniego miesigcznego zuzycia wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

. W przypadku zmiany przez dostawce ceny zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw Zarzad
dokonuje przeliczenia stawki wraz ze stosowna zmiang wysokosci miesigcznej oplaty
zaliczkowej. Zarzad informuje uzytkownikéw o zmianie stawki z 14 dniowym terminem
wyprzedzajagcym obowigzywanie nowej stawki.

. W przypadku zmiany przez dostawc¢ ceny dostawy ciepla Zarzad powinien dokonaé
przeliczenia stawki oplaty zaliczkowej. Zarzad informuje uzytkownikéw o zmianie stawki
z 14 dniowym terminem wyprzedzajacym obowigzywanie nowej stawki.

§11

. Koszty wywozu nieczystosci stalych z nieruchomosci ponoszone sg przez Spoldzielnie
zgodnie z zawarta umowsa z odbiorcg nieczysto$ci, a nastepnie rozliczane na poszczegdlne
lokale w danej nieruchomosci.

. Uzytkownicy lokali, w terminie platnosci czynszu, wnoszg miesigczne zaliczki, obliczone
wedlug planowanych catkowitych kosztéw wywozu nieczysto$ci z zasobéw Spoldzielni.

. Rozliczenie faktycznie poniesionych kosztéw dokonuje sie na osobe zamieszkata w danym
lokalu mieszkalnym, a w lokalach uzytkowych zgodnie z zawartg umowa.

§12

. Koszty podatku od nieruchomosci wynikaja ze sporzadzonej przez Spéldzielnie deklaracji
podatku od nieruchomosci i obejmuja podatek od:

1) gruntu danej nieruchomosci,

2) gruntu mienia Spétdzielni,

3) czgsci wspolnej nieruchomosci budynkowej (korytarze, strych, itp.),

4) lokali mieszkalnych,

5) lokali o innym przeznaczeniu.

. Koszty podatku od nieruchomosci ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrebnie dla kazdej
nieruchomosci proporcjonalnie do udziatu w czesci wspolnej nieruchomosci (budynku,
gruntu).

. Oplaty miesigczne ustala sie na poziomie poniesionych kosztow.

. Wiasciciele lokali, stanowigcych wlasnos¢ wyodrgbniona , wnoszg oplaty z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie do Urzedu Gminy w Gérze Kalwarii.

§13

. Wysoko$¢ kosztow oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu dla danej nieruchomosci
uzalezniona jest od zajmowanej powierzchni gruntu oraz stawki oplat, wynikajacej ze
stosownych decyzji wydanych przez Urzad Gminy w Gérze Kalwarii.

. Ewidencja i rozliczenia kosztéw z tytutu oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw
dokonywana jest odrgbnie dla kazdej dziatki gruntu objetej ksi¢ga wieczysta.

. Miesigczng stawke za wieczyste uzytkowanie okresla si¢ proporcjonalnie do udziatu w czesci
wspolnej.



§ 14

Réznice wynikajace z indywidualnego rozliczenia kosztéw utrzymania lokalu, w podziale na
poszczegolne rodzaje kosztéw utrzymania lokali z naliczonymi zaliczkami na poczet tych kosztéw
rozlicza sie:

1)

2)

w przypadku nadptaty - naliczone zaliczki wigksze niz koszt danego rodzaju przypadajacy na
lokal- nadwyzka na danym rodzaju kosztéw moze byé rozliczona przez obnizenie stawki
zaliczek. Wielko$¢ powstalej nadplaty rozlicza si¢ w kwocie nominalnej,

w przypadku niedoplaty — naliczone zaliczki sa mniejsze niz rzeczywisty koszt danego
rodzaju przypadajacy na lokal- niedobor na danym rodzaju kosztéw moze byé rozliczony
i podwyzszy¢ stawke zaliczek. Wielkosé niedoboréw rozlicza si¢ w kwocie nominalne;.

Dzial II
Koszty utrzymania cz¢sci wspélnych nieruchomosci

§ 15

Koszty utrzymania cz¢sci wspdlnych nieruchomosci sa ewidencjonowane odrebnie na kazda
nieruchomos¢ bez wzgledu na to czy dokonano wyodrgbnienie lokalu z tej nieruchomosci czy
tez nie.

Uzytkownicy lokali ponoszg koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspdlnych

nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

Do kosztéw utrzymania i eksploatacji czgsci wspolnych zalicza sie wszystkie koszty

poniesione na czeSci wspdlne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali

bezposrednio z nich nie korzystali.

Ewidencji kosztéw utrzymania cz¢sci wspdlnych nieruchomosci dokonywana jest na

podstawie dokumentéw zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosei, lub na

podstawie dokonanych rozliczen zgodnie z ewidencja ksiegowa.

Na koszty utrzymania czgsci wspélnych nieruchomosci sktadaja sie nizej wymienione koszty:

1) koszt energii zuzywanej w cz¢sci wspdlnej (korytarze, klatki schodowe, schody,
o$wietlenie terenu, eksploatacja dzwigéw i na potrzeby innych urzadzen w budynkach)
obciazajacej nieruchomos¢ wedtug zuzycia, odczytanego z licznikéw energii elektryczne;,

2) koszt zuzycia zimnej wody na cele ogdlne (mycie klatek schodowych, podlewanie
trawnikow, napenianie instalacji CO, itp.), ktéra stanowi réznice pomiedzy zuzyciem
wskazanym przez wodomierz glowny, a suma zuzyé wskazanych przez pozostale
odczytane wodomierze cieplej i zimnej wody w budynkach z doliczeniem przez lokale
nieopomiarowane,

3) koszty ubezpieczenia nieruchomosci, skalkulowane w oparciu o polisy ubezpieczen
zawarte przez Spoétdzielnie,

4) koszty utrzymania czystosci, infrastruktury osiedli, ochrony obiektéw, drobnych napraw,
przegladow technicznych wymaganym prawem budowlanym, ustug kominiarskich,
kosztow ogélnego zarzadu, kosztéw utrzymania dzwigéw, zgodnie fakturami
otrzymanymi przez dostawcéw towaréw i wykonawcow ustug w oparciu o prowadzona
ewidencj¢ ksiggowa,

5) koszty odpisu na fundusz remontowy na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz regulaminu funduszu remontowego Spétdzielni,

6) inne nie wymienione powyzej koszty, a dotyczace czesci wspdlnej nieruchomosci, zgodnie
z fakturami wykonawcéw i dostawcéw lub wynikajace z prowadzonej ewidencji
ksiegowe;j.



Dzial IV
Koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéldzielni

§ 16

Koszty utrzymania mienia Spétdzielni dzieli sie na:

1)

2)
3)

koszty lokali stanowigcych wlasno$¢ Spétdzielni (lokale na ktore ustanowione sg spotdzielcze
prawo do lokali, lokale w najmie lub zajmowane bez tytulu prawnego),

koszty mienia Spoldzielni przeznaczone do wspoélnego korzystania,

koszty utrzymania mienia wspélnego Spéidzielni.

§ 17

. Do kosztéw utrzymania lokali stanowiacych wlasno$é Spotdzielni zalicza sie:

1) koszty dostawy mediéw, podatek od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu, obcigzajagce te lokale, ewidencjonowane na poszczegblne nieruchomosci
w podziale na rodzaje lokali ze wzgledu na przeznaczenie lokalu,

2) odnawianie i remontowanie pustostanéw, lokali w najmie, obcigzajgce Spotdzielnie koszty
ogolne zarzadu Spoéldzielni, przypadajace na te lokale zgodnie z obowigzujacym
w Spoldzielni podziatem kosztéw i uchwalonym planem finansowo —gospodarczym.

Do kosztoéw utrzymania mienia Spétdzielni do wspdlnego korzystania zalicza sie nastepujace

koszty:

1) podatek od nieruchomosci,

2) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

3) utrzymanie czystosci i zieleni,

4) koszty konserwacji, drobnych napraw i remontow,

5) koszty energii elektrycznej,

6) koszty ogblne zarzadu.

Odpis na fundusz remontowy od mienia Spéldzielni przeznaczonego do wspélnego

korzystania nalicza si¢ zgodnie z zalozeniami planu finansowo - gospodarczego.

Koszty utrzymania mienia ogélnego Spoldzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania

ewidencjonowane sa na podstawie faktur wykonawcéw i dostawcéw oraz ewidencji

ksiggowej prowadzonej przez Spotdzielnie.

Koszty utrzymania mienia ogélnego Spodldzielni obejmujg koszty utrzymania i eksploatacji

wszystkich nieruchomosci, budowli i innych urzadzen stanowigcych wlasno$¢ Spoldzielni

i nie przeznaczonych ze wzgledu na swoj charakter do wyodrebnienia.

Koszty utrzymania mienia ogélnego Spoidzielni ewidencjonowane sg dla calego zasobu

lokalowego Spdéldzielni i obciazaja wszystkich uzytkownikow lokali chociazby z tego mienia

nie korzystali.

Dzial V
Koszty dzialalnosci spolecznej, kulturalno-oswiatowej i sportowej

§18

Do kosztéw dziatalnosci spolecznej, kulturalno - o§wiatowej i sportowej zalicza sie:

1) koszty wynagrodzefi narzutéw na wynagrodzenia i odpisébw obowigzujgcych na
wynagrodzenia od plac pracownikow,

2) koszty utrzymania nieruchomosci w ktorych prowadzona jest dziatalnosé,



2.

3) koszty zwigzane z prowadzeniem zaj¢é, organizacjg imprez, k6l zainteresowan, klubu
seniora oraz prowadzenia innej dziatalno$ci spotecznej, kulturalno-o$wiatowej i sportowej.
Koszty dzialalnodei spolecznej, kulturalno-oswiatowej i sportowej ewidencjonowane sa na
podstawie faktur dostawcéw i wykonaweow oraz ewidencji prowadzonej przez Spéldzielnie.
Wigkszo$¢ tych kosztow okresla si¢ w planie finansowo-gospodarczym Spétdzielni.

Dzial V1
Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§19

Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg si¢ na:

1)
2)
3)

4)
3)

przychody Spéldzielni zaliczane zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
pozytki z czgsci wspolnej nieruchomosci,

przychody z dzialalnosci Spoldzielni w zakresie najmu, dzierzawy nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni,

przychody z dzialalnosci spolecznej , kulturalno-oswiatowej i sportowe;,

pozostale przychody.

§ 20

Pozytki z nieruchomosci budynkowych stuzg pokrywaniu kosztéw utrzymania czesci
wspolnych poszczegélnych nieruchomosci, proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej
wia$cicielom oraz czlonkom Spétdzielni posiadajacych Spétdzielcze prawo do lokalu.
Przychody z dzialalnosci Spoldzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni pomniejszone o koszty wiasne tych przychodéw przeznacza
si¢ na:

1) pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, kulturalno-o§wiatowej i sportowej w czesci nie
pokrytej przychodami z tej dziatalnosci w wysokosci ustalonej w planie
finansowo-gospodarczym,

2) obnizenie optat ustalonych na pokrycie kosztow utrzymania mienia Spéldzielni oraz
mienia przeznaczonego do wspoélnego korzystania czlonkom Spéidzielni jednolicie
w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

3) inne cele statutowe Spotdzielni.

Dzial VII
Zasady ustalania oplat i wnoszenia zaliczek
przez uzytkownikéw lokali

§21

Podstawa do ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali jest roczny plan
finansowo-gospodarczy, uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Korekta planu finansowo - gospodarczego oraz wymiaru optat za uzytkowanie lokali
dokonywana jest w przypadku wystapienia istotnych zmian majgcych wptyw na wysoko$é
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zmiana cen medidw (np. woda, energia elektryczna, dostawy ciepta, wywéz nieczystosci
statych) niezaleznych od Spéldzielni, ktére powoduja wzrost oplat wnoszonych przez
uzytkownikow lokali, nie wymaga decyzji Rady Nadzorczej. Korekty zaliczkowo ustalanych



oplat dokonuje Zarzad Spotdzielni. Przed zawiadomieniem uzytkownikéw Zarzad informuje

Rade Nadzorczg o zmianie wysokosci optat zaliczkowych.

. Wysokos¢ optat za uzytkowanie lokali zalezy od:

1) tytutu prawnego lokalu,

2) przeznaczenia lokalu,

3) tytulu prawnego do nieruchomosci, na ktérej znajduje sie lokal.

. Jednostka rozliczenia kosztéw i ustalania optat na ich pokrycie moze byé:

1) jedenm? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) jeden m? powierzchni gruntu,

3) jeden m® wody,

4) lokal,

5) osoba zamieszkujaca w lokalu,

6) udzial w nieruchomosci wspélnej.

. Wysokos¢ oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu oraz podatek od nieruchomosci ustala sie

na udzial w czesci wspdlnej nieruchomosci.

. Wysokos¢ oplat za uzytkowanie dzwigdw ustala si¢ od ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu:

1) dla lokali polozonych na parterze - 0% obowigzujgcej stawki,

2) dla lokali polozonych powyzej parteru oraz w budynkach, w ktérych dzwig koniczy swdj
bieg na poziomie garazy lub piwnicy - 100% obowiazujacej stawki oplat.

. Opfaty za uzytkowanie lokali wnoszone sg w formie zaliczkowej.

§22

. Czlonkowie Spétdzielni wnosza oplaty na pokrycie kosztow:

1) utrzymania lokali,

2) utrzymanie cz¢sci wspdlnej nieruchomosci,

3) utrzymanie mienia Spétdzielni do wspdlnego korzystania,

4) mienia ogélnego Spotdzielni,

5) kosztéw dziatalnosci spolecznej, kulturalno-o$wiatowej i sportowej prowadzonej przez
Spétdzielnie.

. Uzytkownicy lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé

w wydatkach zwigzanych z:

1) utrzymaniem lokali,

2) utrzymaniem nieruchomosci czgéci wspolnych,

3) mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania.

- Najemcy lokali obowigzani sg uiszczaé czynsz pokrywajacy co najmniej pete koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia lokalu co

miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie odpowiada wysokosci czynszu, jaki

Spétdzielnia moglaby otrzymaé z tytulu najmu lokalu na wolnym rynku. Odszkodowanie

powinno pokrywa¢ co najmniej koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz oplaty na

fundusz remontowy. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat Spétdzielnia

moze zgda¢ odszkodowania uzupeniajacego.

§23
. Obowigzek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokali, powstaje z dniem postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu nie nastgpilo w tym dniu. O dacie

postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta

datg.
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10.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu ustaje z dniem faktycznego opréznienia
lokalu i oddania kluczy do Spétdzielni. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni
uzytkownik obowigzany jest zawiadomi¢ Spétdzielni¢ przed ta data.

Za oplaty z tytutu uzytkowania lokalu odpowiada kazdy uzytkownik lokalu okreslony w § 3
pkt 2. Wszyscy uzytkownicy lokalu odpowiadajg za oplaty solidarnie.

Opfaty za uzytkowanie lokali dokonywane sa na rachunek bankowy wskazany przez Zarzad
Spotdzielni.

Wysoko$¢ oplat za uzytkowanie lokali moze byé kwestionowana w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym lub bezposrednio na drodze sagdowe;j.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do przestrzegania terminéw wnoszenia miesiecznych
oplat za uzytkowanie lokalu oraz przestrzeganie innych terminéw rozliczen ustalonych przez
Zarzad.

Opflaty za uzytkowanie lokalu wnoszone sg co miesigc z gory, tj. do 15-go dnia kazdego
miesigca. Od oplat wnoszonych po tym terminie naliczane beda odsetki za zwloke
w wysokosci ustawowej.

O zmianie wysokosci oplat za media Spoéldzielnia zawiadamia uzytkownikéw na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia tych optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin.

Wypowiedzenie stawek czynszowych zaleznych od Spoldzielni, uzytkownicy otrzymuja
z trzymiesigcznym wyprzedzeniem. Zmiana stawek czynszowych zaleznych od Spéldzielni
moze by¢ dokonana tylko raz na 6 miesiecy.

Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie. Na zadanie uzytkownika lokalu,
Spoldzielnia jest obowigzana przedstawié kalkulacje oplat.

Dzial VIII
Obowigzki Spéldzielni w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi

§24

W ramach optat za eksploatacje i uzytkowanie lokali Spéldzielnia jest zobowigzana zapewnié

ich uzytkownikom:

1) sprawng obstluge administracyjng i techniczna,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym w zakresie obowigzkéw remontowych lokali
iich instalacji wewngtrznych,

3) dostarczenie do lokali i utrzymanie parametréw czynnikéw eksploatacyjnych (woda,
kanalizacja, CO, energia elektryczna, gaz itp.).

Przy zanizonych parametrach dostawy mediéw, uzytkownikom przystuguja upusty, gdy

umowa zawarta z wlascicielem takie upusty przewiduje i zostaly one Spéldzielni udzielone.

§ 25

W ramach oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomo$ci oraz mienia Spéldzielni

przeznaczonego do wspolnego korzystania, Spotdzielnia jest zobowigzana do zapewnienia:

1) sprawnej obstugi administracyjnej i techniczne;j,

2) sprawnego dzialania instalacji wewngtrznych budynku, w celu zabezpieczenia
wlasciwego funkcjonowania instalacji wewnatrz lokali, w tym dokonywania ich
remontéw i wymiany oraz naprawy, legalizacji lub wymiany urzadzen pomiarowych
znajdujacych si¢ w budynku,
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3) dostarczenia do budynku i utrzymania normatywnych parametréw czynnikéw
eksploatacyjnych (woda, CO, energia elektryczna, gaz sieciowy itp.),

4) sprawnego dzialania urzadzen technicznych budynku oraz przewodéw kominowych
i wentylacyjnych,

5) naprawy i wymiany urzadzen i instalacji w nieruchomosciach wspélnych,

6) wlasciwego wyposazenia budynkow w sprzet sanitarno - porzadkowy oraz
przeciwpozarowy,

7) wiasciwego o$wietlenia nieruchomosci wspdlnych (klatek schodowych, korytarzy oraz
wejs¢ do budynku),

8) dogodnego i bezpiecznego przejscia do budynkéw i mieszkari, szczegélnie w porze
zimowej,

9) oznaczenia budynko6w i lokali zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow,

10) wywieszania w latwo dostepnym miejscu na terenie nieruchomosci tablic zawierajacych
adres administracji wraz z telefonami, godziny przyjeé, instrukcje przeciwpozarows,
wyciag z Regulaminu uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspolzycia
mieszkancéw, karte informacyjng z wazniejszymi numerami telefonéw (pogotowie
energetyczne, gazowe, policja, straz miejska, straz pozarna, pogotowie ratunkowe),

11) natychmiastowego likwidowania zagrozeh dla zdrowia lub zycia mieszkancow.

Spoldzielnia zobowigzana jest do dokonywania przegladéw technicznych nieruchomosci, jej

instalacji oraz urzadzen w okresach wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

Spoéldzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ksiag obiektu budowlanego.

Dzial IX
Postanowienia koricowe

§ 26

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1.01.2013 1.

2. Z tym samym dniem traca moc dotychczasowe regulaminy, tj. Regulamin rozliczania

Malgor.

radc

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi oraz zasad ustalania
oplat za ich uzytkowanie w Spétdzielni Mieszkaniowej w Gorze Kalwarii z dnia 14 stycznia
1997 r., Regulamin rozliczania wody zimnej i $ciekéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych
Spoldzielni Mieszkaniowej w Gorze Kalwarii z dnia 11 czerwca 2007 r., oraz Zasady
rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spéldzielni Mieszkaniowej
w Gorze Kalwarii ul. Pijarska 44 bl. 2a z dnia 11 stycznia 2002 r., wraz ze wszystkimi ich

pOzniejszymi zmianami.
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Zalacznik do uchwaly nr 'i .......... .
Rady Nadzorczej z dnia . 525 O X, 04D

Aneks nr 1

DO REGULAMIN ROZLICZEN KOSZTOW I PRZYCHODOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
Spoldzielni Mieszkaniowej w Gérze Kalwarii, ul. Pijarska 44 bl. 2a

§1

W Regulaminie Rozliczania Kosztéw i Przychodéw Gospodarski Zasobami Mieszkaniowymi
oraz Oplat za Uzytkowanie Lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Gérze Kalwarii,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

”1. Koszty dostawy ciepla na potrzeby podgrzania wody dotycza nieruchomosci,
w ktorej koszty te zostaty poniesione i wynikaja:
a) bezposrednio z sumy wskazah licznikéw zainstalowanych w lokalach
w poszczegblnych budynkach,
b) z zuzycia GJ przypadajacego na podgrzanie wody.
Rozliczenie nastgpuje zgodnie z fakturami dostawcy energii cieplne;j.”

2) §7 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Koszty dostawy ciepta na podgrzanie wody obejmuja:
1) koszty stale — oplata za moc zamoéwiona na potrzeby podgrzania wody, oplata za
ushugi przesylowe,
2) koszty zmienne — koszty zakupu ciepla na potrzeby podgrzania wody i optata
zmienna na ustugi przesytowe.”

3) §7 ust. 3 otrzymuje brzmienie:”
»3. Koszty dostawy ciepta na podgrzanie wody rozlicza si¢ z podzialem na:

1) oplate stala — wyliczong wskaznikiem na podstawie zuzycia energii elektrycznej
i kosztéw statych dostarczenia ciepta do podgrzania wody,

2) oplat¢ zmienng obliczona przy uwzglednieniu zuzycia cieplej wody w lokalu
wg. wskazaf wodomierza cieplej wody i kosztu podgrzania 1 m* wody, ktéra
dzieli si¢ na:

a) koszt podgrzania wody rozliczany w m> zuzytej wody w ilosci 50% ciepla
potrzebnego na podgrzanie wody.

b) w pozostatej czesci wszystkich uzytkownikow lokali w réwnej wysokosci
(koszty cyrkulacji- gotowosci dostepu).

§2
Pozostale postanowienia Regulaminu nie ulegajq zmianie.

§3
Niniejszy aneks zostal uchwalony uchwata nr Z Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Gorze Kalwarii z dnia 27.08.2015 r. i obowiazuje od dnia podigciz
uchwaly oraz obejmuje rozliczenie ciepla za rok 2014 '

Sekretarz 7ca Przedodniczacego

Nadzorczej Rad '\ia Hzorcze]
L
Dantita Paluszkiewicz E“Mwska

Andrzej Laskiewicz



